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Introducao

ENQUADRAMENTO GERAL

Este documento constitui proposta de Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), que
enquadra a Operacéo de Reabilitacdo Urbana (ORU) da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vila das

Aves, a aprovar através de instrumento proprio.

A elaboragcdo do PERU constitui uma obrigagdo legal decorrente da instituicdo da ARU, conforme
determina o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de

23 de outubro, na atual redacéo.

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vila das Aves foi constituida por aprovagéo na reunido ordinaria
da Assembleia Municipal de Santo Tirso de 29 de fevereiro de 2016, com publicacdo no Diario da

Republica de 05 de abril de 2016.

Areferida deliberagao além de aprovar a delimitagao da ARU, foi acompanhada da definicdo dos objetivos
estratégicos a prosseguir e dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, resultando a

obrigacao de no prazo de trés anos ser aprovada a respetiva ORU.

Nestes termos, a presente proposta pretende definir os objetivos a implementar no ambito da ORU,
procedendo a estruturagao concreta das intervengdes a efetuar no interior da ARU, incluindo o respetivo
planeamento e programa de financiamento, bem como a fixa¢ao do tipo de operacéo a realizar e respetivo

modelo de gestéo.

Da circunstancia da ARU ter sido aprovada em 2016, resulta que até ao momento ja tenham sido
desenvolvidas diversas acdes, designadamente intervencdes de requalificagcdo do espaco publico

aproveitando os recursos financeiros disponiveis.

A coincidéncia da abrangéncia temporal da ARU com a vigéncia do Quadro Comunitario de Apoio, do
Acordo de Parceria (PORTUGAL2020) e Programas Operacionais (NORTE2020), bem como da
elaboragdo do Plano Estratégico de Base Territorial da Area Metropolitana do Porto, permite uma

articulagdo efetiva entre estes, que tem como objetivo otimizar os impactos no territério objeto de

Proposta de Programa | janeiro 2019 - Divisdo de Ordenamento do Territério e Informacgdo Geografica 1
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intervencdo com a aplicagdo dos fundos estruturais e garantir o desenvolvimento de um processo

integrado e continuado de regeneragéo urbana.

ENQUADRAMENTO LEGAL

O Plano Diretor Municipal (PDM) inclui nos seus objetivos estratégicos a reabilitacdo dos principais

centros urbanos, a promog¢ao de uma gestao sustentavel e o refor¢o da coesao social.

O modelo urbano proposto nesse plano tem também como objetivos: o reforgo das centralidades urbanas
existentes e a consolidagdo das estruturas e do tecido urbano dos aglomerados, salvaguardando a
identidade dos lugares, e garantindo a qualificacao dos canais da rede viaria e dos espagos publicos
adequada a ocupacao prevista; a preservagao, integracao e requalificacdo dos elementos naturais e dos
imoveis com interesse patrimonial; e a requalificagdo de areas industriais ou outras com impacto

paisagistico e ambiental.

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, na atual redacao, determina que incumbe ao Estado e as autarquias locais assegurar a

promocao das medidas necessarias a reabilitagdo de areas urbanas que dela caregam.

O objetivo principal do RJRU ¢é estabelecer um regime que fazendo o enquadramento normativo da
reabilitagdo urbana ao nivel programatico, procedimental e de execugao, dé enfoque a integragao e
coordenacgao da intervengao, salientando a necessidade de atingir solugbes coerentes entre os aspetos

funcionais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais das areas a reabilitar.

Para o efeito, o atual “regime juridico da reabilitacdo urbana estrutura as intervenc¢des de reabilitagdo com
base em dois conceitos fundamentais: o conceito de «area de reabilitagdo urbana», cuja delimitagéo pelo
municipio tem como efeito determinar a parcela territorial que justifica uma intervengcéo integrada no
ambito deste diploma, e o conceito de «operagao de reabilitagdo urbanay, correspondente a estruturagao
concreta das intervengdes a efetuar no interior da respetiva area de reabilitagao urbana”, (preambulo do

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro).

Assim, de acordo com o RJRU e em cumprimento do objetivo estratégico do PDM de reabilitagdo dos

principais centros urbanos e da promoc¢éo de uma gestao sustentavel, a Camara Municipal de Santo Tirso

Proposta de Programa | janeiro 2019 - Divisdo de Ordenamento do Territério e Informacgdo Geografica 2
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deliberou na reunido ordinaria de 06 de outubro de 2011, dar inicio ao processo de delimitagao das areas
de reabilitagdo urbana para os centros urbanos da cidade de Santo Tirso, Vila das Aves, S. Martinho do

Campo e Areias.

A delimitacdo de uma ARU estdo associadas vantagens financeiras e processuais, quer para o municipio

quer para os particulares, nomeadamente:

* Aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragcoes
confere o direito de acesso aos apoios financeiros a reabilitagdo urbana e aos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimonio;

»  Procedimento simplificado de controlo prévio das operagdes urbanisticas;

« Utilizagcdo de mecanismos e instrumentos de politica urbanistica que apoiam a execugao das
obras de reabilitagdo, nomeadamente imposicao de obras e demoligdes, direito de preferéncia,

arrendamento forgado, servidoes, expropriagado, venda forgada e reestruturagao da propriedade;

e Aopcao por uma operagao de reabilitagao urbana sistematica tem como imediata consequéncia
a declaragao de utilidade publica da expropriagdo ou da venda forcada dos imoveis existentes
(que obriga os proprietarios que nao realizem as obras e trabalhos ordenados a sua alienagao

em hasta publica) ou, da constituicdo de serviddes;

« Pode ser estabelecido um regime especial de taxas e compensagdes, em regulamento

municipal, como medidas de incentivo a reabilitagdo e a urbanizacao;

« Apoios financeiros e possibilidade de contrair empréstimos que nao relevem para efeitos do

montante da divida do municipio, desde que autorizados pelo ministro das finangas.

O RJRU prevé a possibilidade da aprovacao ARU e da correspondente ORU nao ser simultanea, impondo
contudo que neste caso, a ORU seja aprovada no prazo de trés anos, sob pena de caducidade da

delimitagcado da ARU.

A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Vila das Aves foi aprovada em reunido ordinaria da Assembleia
Municipal de 29 de fevereiro de 2016 (item 6) e publicada no Diario da Republica, 2.2 série, de 05 de abril

de 2016 (Aviso n.° 4592/2016).
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De acordo com a ARU aprovada, a ORU deve ser aprovada em instrumento préprio (sem recurso a planos
de pormenor), nos termos do artigo 16.° do RURU e conforme a referida deliberagdo da Camara Municipal
da reunido de 6 de outubro de 2011 que deu inicio ao processo de delimitagao das areas de reabilitagao

urbana.

A aprovacao de ORU através de instrumento proprio é da competéncia da Assembleia Municipal, sob

proposta da Camara Municipal, conforme previsto no artigo 17.° do RJRU.

A ARU em vigor estabelece que a reabilitagao pretendida além de ser dirigida ao edificado, deve integrar
um conjunto de intervengdes destinadas a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos

espacos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, visando a requalificagao e revitalizagao do tecido urbano.

Deste modo, de acordo com o disposto nos artigos 8.° e 33.° do RJRU, esta em causa a execugao de
uma ORU Sistematica, que implica a elaboragdo do respetivo programa estratégico de reabilitagao

urbana.

Ainda de acordo com o ja referido artigo 17.° do RJRU, o projeto de operagao de reabilitagdo urbana esta
sujeito a parecer nao vinculativo do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagao Urbana, I. P. (IHRU), e tem

de ser submetido a discussao publica.

Assim, a presente proposta sera a base deste processo de discussao e deliberagdo em sede de Reuniao
de Camara, e em caso de aprovagao sera remetida ao IHRU, por meios eletronicos, para emissao de
parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias, e simultaneamente, sera remetida para discussao publica, a
promover nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, (para a discussdo publica dos planos de

pormenor).

Para conclusao do processo, sob proposta da Camara Municipal, esta sera submetida a apreciagao da
Assembleia Municipal, 6rgado que tem também a competéncia para aprovar uma eventual alteracédo deste

instrumento ou do tipo de operagao de reabilitagéo urbana a executar.

A eficacia da aprovagao da ORU depende da respetiva publicitagcao através de aviso na 2.2 série do Diario

da Republica e divulgacao na pagina eletronica do municipio.
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Finalmente é de referir que a aprovacao de uma ORU obriga a respetiva entidade gestora, neste caso a

Camara Municipal, a promové-la, no quadro do atual RURU (artigo 19.°).

ESTRUTURA

O presente documento encontra-se organizado em 4 capitulos, complementado com anexos, e os seus
conteudos correspondem ao que, de acordo com o artigo 33.° do RJRU, um programa estratégico de

reabilitagdo urbana deve conter e se referem em seguida:

I.  Apresentar as opgoes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo da ARU, compativeis com
as opgoes de desenvolvimento do municipio;
1. Estabelecer o prazo de execucao da ORU;

1. Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugao da ORU;

V. Estabelecer o programa da ORU, identificando as acgdes estruturantes de reabilitagdo urbana a
adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas
urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagédo coletiva, e as atividades
economicas;

V. Determinar o modelo de gestao da ARU e de execugédo da respetiva ORU;

VI. Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agbes de reabilitagdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugbes de financiamento das agdes de
reabilitacao;

VII. Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as acgbes de iniciativa
publica necessarias ao desenvolvimento da operagao;
VIII. Definir o programa de financiamento da ORU, o qual deve incluir uma estimativa dos custos totais

da execugao da operacéo e a identificagao das fontes de financiamento.

Assim, no primeiro capitulo faz-se o enquadramento geral e legal da proposta, identificando as etapas
antecedentes, os diplomas legais a ter em conta nesta matéria e os principios de referéncia para a

elaboragao do PERU.

No segundo capitulo faz-se a apresentagdao da ARU de Vila das Aves em vigor, designadamente da area

de abrangéncia, dos critérios subjacentes a sua delimitacéo e da estratégia delineada.
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No terceiro capitulo faz-se uma descricao sucinta das agoes implementadas desde a vigéncia da ARU.

O quarto capitulo é dedicado a caraterizagao da ORU, compreendendo a tipologia, o ambito temporal e

o0 modelo de gestao da operagao.

O quinto capitulo refere-se ao programa de agdo da ORU, com a apresentacéo das opgoes estratégicas,

objetivos e acdes previstas, respetiva calendarizagéo e programa de investimento publico.

Finalmente, o sexto e ultimo capitulo destina-se a apresentacao do quadro de apoios fiscais e financeiros,

a que os particulares podem aceder para realizagao de agdes de reabilitagao.
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ARU de Vila das Aves

APRESENTACAO
Elaborada nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do RJRU aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de

outubro, na redagéo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, a ARU de Vila das Aves foi aprovada
em reuniao ordinaria da Assembleia Municipal de 29 de fevereiro de 2016 (item 6), publicada através do
Aviso n.° 4592/2016 na 2.2 série do Diario da Republica de 05 de abril de 2016 e divulgada na pagina

eletrénica do municipio.

Em termos de divisdo administrativa a area em estudo integra-se na maioritariamente na Freguesia de
Aves, incluindo uma faixa de territério da freguesia de Negrelos (Sdo Tomé) e outra parcela de menor

expressao da freguesia de Reborddes.

Figura 1| Vista aérea de Vila das Aves

OBIJETIVOS GERAIS

De acordo como o RJRU, a area de reabilitagao urbana deve incindir sobre espagos urbanos que em

virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos
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equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utilizagao coletiva, designadamente no que se refere
as suas condicdes de uso, solidez, segurancga, estética ou salubridade, justifiquem uma intervengao

integrada.

Vila das Aves constitui 0 segundo nucleo urbano de maior expressao do concelho, o que por si so justifica
a pretensao da autarquia de desenvolver um conjunto de investimentos ao nivel da regeneragao urbana

e de prosseguir a sua visao de desenvolvimento reforgando o policentrismo a nivel concelhio.

Assim, os objetivos gerais que presidiram a delimitagcdo da ARU e que se enquadram nas prioridades

estratégicas estabelecidas no PDM para o Concelho de Santo Tirso, foram os seguintes:

* A requalificacao e valorizagdo do espago publico e dos equipamentos coletivos e ainda a
protecao e valorizagao do patrimonio cultural;

* Melhorar a acessibilidade, incluindo a dos cidadaos com mobilidade condicionada, aos espagos,
equipamentos e servigos publicos;

« O incentivo a reabilitacdo do edificado e ao arrendamento e reforco da consolidacdo e
concentragao urbana, contribuindo para aumentar a qualidade ambiental e a eficiéncia
energética;

A monitorizagdo e controlo da conservagao peridédica dos imoéveis, para suporte de acdes

destinadas a redugao do numero de iméveis degradados e devolutos.

SINTESE

A ARU em vigor, de acordo com o previsto no n.° 2 do artigo 13.° do RJRU, foi aprovada por proposta
constituida por memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a respetiva
delimitacdo, os objetivos estratégicos a prosseguir, planta com delimitacdo da area abrangida e quadro

dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

ABRANGENCIA TERRITORIAL

Com uma area de cerca de 260,3 hectares - de acordo com o limite definido na Planta de delimitacdo da

ARU de Vila das Aves e que constitui o Anexo 1 do presente documento - a ARU de Vila das Aves
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corresponde a area central da freguesia de Aves, onde se localizam equipamentos e servigos, e inscreve-

se numa area propicia a constituicdo de uma “parcela territorial que justifica uma intervencao integrada”.

Figura 2| Extrato da planta de delimitacdo da ARU de Vila das Aves

A ARU de Vila das Aves ¢é atravessada na parte mais a sul pela ferrovia — Linha de Guimaraes, pelo Rio

Vizela e pela Estrada Nacional (EN) 105, importante ligagéo entre Santo Tirso e Guimaraes.

CRITERIOS DE DELIMITACAOQ

Conforme referido na proposta aprovada de delimitagdo desta area, foram consideradas as areas urbanas
onde se justificam agbes de reabilitagdo do edificado existente e a¢des de requalificacéo e valorizagao

do espacgo publico, equipamentos e do patriménio cultural e natural, tendo por base o levantamento do
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estado de conservagéo dos edificios, em articulagdo com algumas das grandes opg¢des do municipio,

nomeadamente a lista de obras publicas previstas.

Foram também considerados os objetivos definidos no PDM, incluindo os relativos a Unidade Operativa

de Planeamento e Gestao (UOPG) n.° 5 — Verdeal:

e Minorar o impacto negativo provocado pelos novos acessos executados no d&mbito das obras

da REFER na linha Porto/Guimaraes, na area urbana envolvente;

* Reconstrucao e requalificacdo da malha urbana afetada pelas obras referidas na alinea

anterior;
« Criacdo de um parque verde urbano.

Esta informacgao foi agregada na planta de diagndstico que integrou a proposta de aprovagao da ARU.
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- | Limite da ARU - Vila das Aves

gorsensene

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao - UOPG (previsto no PDM)
UOPG 5 - Verdeal ; UOPG 16 - Frente Ribeirinha do Rio Vizela

Espaco de equipamento (previsto no PDM)

. H
CLTTR T

Nova Ponte sobre o Rio Vizela

Espago de verde urbano (previsto no PDM) Rotunda no entroncamento das EN105 e da EM 644

\.\ Iméveis de Interesse Municipal nao classificados (previsto no PDM)
Reformulagéo do entroncamento entre a EN209-2 e a EN105

Agdes com area de intervencao definida

Requalificagao da Avenida 4 de Abril
LN Agoes relacionadas com o edificado ~
— AgOes relacionadas com a rede vidria Estruturagao Viaria do Bom Nome
FRIRcSReapiios Beneficiagio da EB 2/3 de Vila das Aves
Identificacao das agdes:

@ Requalificagdo da Avenida Conde de Vizela Beneficiacao da Rua Pedro Dioga

@ Parque de lazer da Quinta do Verdeal Intervengao no cemitério de Vila das Aves

@ Beneficiagao da Rua Silva Aradjo Beneficiagao da EM 511

SIGISISIOIOIOIOIOIO,

@ Mercado Municipal - Espago publico e edificio Requalificagao de espagos publicos - Complexo Habitacional

de Ringe
@ CDH (construido e em projecto)

Figura 3| Extrato da planta de diagnostico da ARU de Vila das Aves
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OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Os objetivos estratégicos para a intervencado na ARU de Vila das Aves foram plasmados na respetiva

proposta de aprovagdo e podem ser agrupados nas seguintes tematicas:

Estado de Conservagao do Edificado

« Incentivar a reabilitacdo do edificado, contribuindo para aumentar a habitabilidade, a qualidade
ambiental e a eficiéncia energética, através da conjugacao dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, bem como demais apoios e incentivos fiscais e

financeiros a reabilitacdo urbana.

Saude e Bem-estar

» Requalificacdo de equipamentos coletivos, estimulando a atratividade da area para morar e
trabalhar;

» Requalificacdo e valorizagdo do espaco publico como enquadramento e incentivo a agoes de
reabilitagdo do edificado, por iniciativa de proprietarios e investidores;

« Revitalizagdo de areas urbanas mais vulneraveis, contribuindo para a integragao e inclusao
social, através dos incentivos a reabilitagao de imoéveis;

+ Recuperacgao e qualificagdo do espago publico ao nivel da infraestruturagao e criagdo de novos

espacgos de lazer.

Cultura e Turismo
+ Preservacao da identidade do nucleo central das Caldas da Saude, através da valorizagao do

seu patrimonio histérico e arquitetdnico e da protegao e valorizagao do seu patrimonio natural.

Mobilidade

e Melhorar a acessibilidade e mobilidade, promovendo os meios de transporte favoraveis ao
ambiente, a circulagdo pedonal, a reestruturagao da rede viaria e a supressao de barreiras
arquitetdnicas;

» Reordenar o estacionamento, salvaguardando espacos para os modos suaves de mobilidade,

garantindo mais seguranga e qualidade de circulacéo.
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Estado Atual

Atendendo a que a vigéncia da ARU de Vila das Aves se iniciou em 2016, verifica-se que algumas das
acOes entdo previstas, designadamente na Planta de Diagnéstico, ja foram entretanto realizadas ou
iniciadas, o que documenta o estado de maturidade do diagnostico que fundamentou a presente

operagao.

Segue-se assim, sintese dessas intervengdes de requalificagdo quer do espacgo publico quer do edificado,

da exclusiva ou parcial responsabilidade da camara municipal, ja executadas no ambito territorial da ARU.

Avenida Conde Vizela — Melhoria das areas de circulagdo pedonal | A¢aon.2 1

A intervencao incluiu a reformulacédo de passadeiras, areas de circulacao pedonal e de espacgos verdes.

Figura 4| Avenida Conde Vizela

Alteracdo do perfil transversal da Rua Silva Aratjo para acolher fung6es pedonais | A¢do n.2 3
A requalificagdo da Rua Silva Araujo teve como objetivo adequar o espacgo publico as novas exigéncias,

em que prevalecem outros valores de qualidade urbana.

Assim esta intervengao passou pela alteragao do perfil transversal do arruamento, de modo a criar um
equilibrio entre o trafego automével e pedonal, criando e dando aos passeios dimensdes adequadas, com

inclusdo, sempre que possivel, de arborizagao.
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Figura 5| Rua Silva Araujo (antes e depois)

Alargamento da Ponte sobre o Rio Vizela para acolhimento de percursos pedonais | A¢do n.2 5

A Ponte sobre o Rio Vizela constitui um importante acesso a Vila das Aves, ao futuro Parque do Verdeal
e a Fabrica do Rio Vizela, cuja nova ocupacgao é potencial gerador de trafego. Constitui a principal ligagao

de S. Tomé de Negrelos ao interface de passageiros da Linha de Guimaraes.

A ponte apresentava um perfil transversal reduzido, que dificultava a circulagao viaria nos dois sentidos

e auséncia de passeios.

Com as obras executadas de reformulagao do perfil da ponte, esta passou a ser dotada de passeios que
permitem a circulacdo de pebdes em adequadas condicbes de seguranga e conforto e a melhorar as

condigdes de circulagao dos veiculos, melhorando a capacidade de trafego e acessibilidade local.

Figura 6] Ponte sobre o Rio Vizela (antes e depois)
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Reordenamento da area envolvente ao entroncamento da EN 105 com a EM 209-2 | Acdo n.2 7

As obras executadas abrangeram as areas envolventes e o proprio entroncamento, o qual foi
transformado numa rotunda, foram criadas areas pedonais (antes inexistentes ou consideravelmente

inseguras), acessiveis a pessoas com mobilidade condicionada.

Esta operagao teve assim como objetivos resolver um ponto de conflito e constrangimento rodoviario,

bem como problemas de conflito entre veiculos e os modos suaves de deslocagao.

Figura 7| Rotunda da EN 105 com a EM 209-2

Este projeto articula-se com outras intervengdes, nomeadamente o alargamento da Ponte sobre o Rio

Vizela, Rua do Conde de Vizela e Rua do Espirito Santo.

Beneficiagcdo da Rua Pedro Dioga| A¢do n.2 11
A Rua Pedro Dioga estabelece ligacdo entre a area poente e nascente de Vila das Aves, relacionando

a zona desportiva com a area da igreja e cemitério.

Ao nivel da rede viaria, a criagdo desta via permite rematar a malha urbana, otimizando as circulagdes,

através de um atravessamento franco.

Intervengdo no Cemitério de Vila das Aves| Agdo n.2 12
Esta intervencao visou beneficiar as infraestruturas existentes, incluindo a construgcédo de instalagdes

sanitarias de apoio.
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Construgdo de zona de paragem de transportes publicos junto a Escola Secundaria D. Afonso Henriques| Agdo
n.2 14

No ambito desta obra procedeu-se a construgdo de uma via de acesso, retificacdo dos espacos verdes

e instalagcado de um abrigo de passageiros na paragem de transportes publicos.

Figura 8| Paragem de transportes publicos com abrigo de passageiros
Beneficia¢do do JI das Fontainhas | A¢do n.2 15
A intervencao destinou-se a substituicdo das caixilharias para melhoria do comportamento térmico do
edificio.
Requalificacdo da Escola Basica de Bom Nome | A¢do n.2 16

O edificio com mais de trinta anos, necessitava de obras profundas de requalificagdo. As intervencdes
recentes incluiram a substituicdo da cobertura e alpendres, de revestimentos exteriores e caixilharias,
arranjos exteriores, remodelacdo das instalagbes sanitarias e cozinha, revisdo das redes de

abastecimento de agua, aguas residuais e pluviais, rede elétrica e renovagao do mobiliario.

q'"f’lﬁlsfms
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Figura 9| Escola Basica de Bom Nome

Foram objetivos desta intervencao, a criagdo de condi¢des mais adequadas as desenvolvimento das atividades

escolares, com a melhoria do conforto térmico e acustico.

Estao atualmente em curso outras intervengdes de requalificacdo urbana na ARU, circunstancia que se

espera venha a constituir um enquadramento favoravel e indutor da reabilitagcdo a nivel mais global.

No que se refere a reabilitagdo do edificado, é de referir que embora se verifiquem alguns sinais de

iniciativa privada, esta € ainda muito ténue.

DADOS ESTATISTICOS | PROCESSOS COM ENTRADA NA CMST

ANTES DA DURANTE A VIGENCIA
APROVACAO DA ARU DA ARU

N.2 DE EDIFICIOS NA ARU 1462

N.2 DE ALOJAMENTOS NA ARU 2268

N.2 DE EDIFICIOS DEGRADADOS 93

PEDIDOS DE OPERACOES URBANISTICAS 48

PEDIDOS DE DETERMINAGAO DO NiVEL DE CONSERVAGAO DE IMOVEIS 2

PEDIDOS DE CERTIFICAGAO DE LOCALIZACAO EM ARU 5

Fonte: "Relatdrio de Avaliagdo do Plano Diretor Municipal de Santo
Tirso 2011-2018"

Tabela 1| Dados estatisticos | Processos com entrada na CMST

Da analise dos pedidos rececionados na cadmara municipal, relacionados com operagdes urbanisticas
verifica-se a existéncia de apenas dois pedidos de determinacdo do estado de conservagao do imovel
localizado no perimetro da ARU, e cinco pedidos de declaracdo de localizacdo na ARU para efeitos de
aplicacao da taxa reduzida de IVA de 6% na empreitada, o que permite concluir que os incentivos fiscais

disponibilizados tiveram pouca repercussao ao nivel da reabilitagdo na presente ARU.
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Este facto salienta a importancia deste programa, sendo expectavel que o desenrolar das obras em curso
e programadas, acentue o processo de reabilitacdo, ou seja, que agdes promovidas pela autarquia
tenham um efeito indutor da reabilitagdo ao nivel dos particulares e assim se alcance o objetivo de uma

regeneragao mais abrangente.
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Modelo de Operacionalizacao da ORU

A delimitagdo de uma ARU segue-se a elaboragdo do projeto da correspondente ORU, ou seja, a
definicdo do “conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana”

(RJRU, artigo 2.9).
De acordo com o artigo 16.° do referido RJRU, a proposta de aprovagdo de uma ORU deve conter:

« definigdo do tipo de operacgao de reabilitagdo urbana (simples ou sistematica);

» aestratégia de reabilitagao urbana ou o programa estratégico de reabilitagdo urbana, consoante

a operagao de reabilitagdo urbana seja simples ou sistematica.

TIPOLOGIA DA ORU

No presente caso e conforme previamente foi definido, estamos perante uma ORU sistematica, ou seja,
uma operacao dirigida a reabilitagdo do edificado, publico e privado, e a qualificagdo das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos, aprovada em instrumento proprio € associada a um
programa de investimento publico, sem prejuizo de se pretender também articular e promover o

investimento privado.

Da opcgao por este tipo de ORU resulta a necessidade de elaboragao do PERU, que sera o referencial

orientador de toda a operagao.

Mas importa ainda salientar que desta op¢ao revertem também as consequéncias previstas no artigo 32.°
do RJRU, ou seja, a aprovagao de uma ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos
da expropriagdo ou da venda forgcada dos iméveis existentes na ARU, bem como da constituicdo sobre

0s mesmos das servidoes necessarias a execugao da operagao de reabilitagdo urbana.

PRAZO DE EXECUCAO DA ORU

O ambito temporal da presente ORU é fixado em 15 (quinze) anos, contados a partir da publicitagao da

aprovacao por aviso no Diario da Republica.
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Por coincidir com limite maximo estabelecido no RJRU para o efeito, este prazo nao é passivel de ser

prorrogado, podendo em todo o caso, ser aprovada nova ORU para a mesma area.

A opcgao por este prazo alargado resulta da intencdo da Camara Municipal, enquanto entidade gestora
da ORU, de levar a cabo uma politica duradoura e eficaz de reabilitagdo urbana no concelho, e dar

continuidade ao processo de planeamento municipal desenhado nos ultimos anos.

Em cumprimento do disposto no artigo 20.°A do RJRU, a entidade gestora, tera de elaborar e submeter

a apreciacao da Assembleia Municipal, os seguintes documentos:

« anualmente, um relatério de monitorizagdo da operagao de reabilitacdo em curso €;

e a cada cinco anos, um relatério de avaliacdo da execucdo da operagado, eventualmente

acompanhado de proposta de alteragao do instrumento de programagao;

0s quais, deverdo permitir a avaliacdo da execugao calendarizada e financeira, e serdo objeto de

divulgacao na pagina eletrénica do municipio.

MODELO DE GESTAO DA ARU E DE EXECUCAO DA ORU

Sem prejuizo do dever de reabilitagdo que impende sobre os proprietarios e titulares de outros direitos,
6nus e encargos sobre edificios ou fracdes compreendidos numa area de reabilitacdo urbana, as

operagodes de reabilitagdo urbana sdo coordenadas e geridas por uma entidade gestora.
A entidade gestora da presente ORU sistematica é o Municipio de Santo Tirso.

O modelo de execugao da ORU sistematica de Vila das Aves adotado consiste na reparticao da iniciativa

entre particulares e cdmara municipal, nos seguintes termos:

« Por iniciativa dos particulares no que se refere a reabilitacdo dos edificios;
« Por iniciativa da Camara Municipal no que concerne a infraestruturas urbanas, equipamentos
propriedade do Municipio, espacos urbanos e verdes de utilizagao coletiva.
Como se depreende facilmente, o sucesso de uma operagao com este alcance e modelo de gestao,
depende da efetiva articulagdo entre os intervenientes e das parcerias estratégicas que estes forem

capazes de desenvolver.
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No entanto, considerou-se também ser o modelo mais viavel e eficaz, criando oportunidades para as

entidades privadas se associarem e integrarem um processo mais global de reabilitagdo urbana.
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Programa de Acao da ORU

OPCOES ESTRATEGICAS, OBJETIVOS, MEDIDAS E ACOES

O presente programa estratégico de reabilitagdo urbana, enquanto referencial orientador da ORU de Vila
das Aves, tem a pretensdo de ser um instrumento de natureza estratégica e operacional, ou seja, um
documento integrador da visado estratégica e das opgdes do municipio de desenvolvimento da parcela

territorial em causa, e que prevé agdes concretas a implementar para esse fim.

Partindo dos objetivos estratégicos que foram estabelecidos aquando da constituicdo da ARU, das agbes
programadas no PDM e previstas na Planta de Diagnéstico da ARU, e tendo em também em consideragao
os projetos previstos no Plano Plurianual de Investimento (PPI) da cAmara municipal, e ainda a gestao

efetuada desde a entrada em vigor da ARU, chegou-se a um conjunto de propostas.

A tabela seguinte agrega a proposta de medidas gerais de interven¢ao que sao consubstanciadas por
um conjunto de agdes e projetos a implementar, enquadrando-as nos objetivos estratégicos definidos
para a intervencao na ARU de Vila das Aves, de acordo com as tematicas em que os mesmos foram

agrupados.
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OBJETIVOS, MEDIDAS, ACOES E PROJETOS

OBJETIVOS ESTRATEGICOS /
TEMATICAS

ESTADO DE CONSERVAGAO DO
EDIFICADO

SAUDE E BEM-ESTAR

CULTURA E TURISMO

MEDIDAS

Quadro de apoios e incentivos aos
proprietarios para a reabilitagdo de imdveis
degradados, funcionalmente inadequados ou
para os quais se preveja necessidade de
intervengdo, garantindo a melhoria das
condigdes de habitabilidade dos mesmos

Requalificagdo de equipamentos coletivos
publicos

Recuperagdo e qualificagdo do espago
publico e criagdo de espagos de lazer

Protecdo e valorizagdo do patriménio
histérico, arquitetonico e natural

N.°

13

19

20

10

12

15

16

24

25

27

26

28

ACOES E PROJETOS

Beneficios fiscais: isengdo do IMI e IMT, dedugdo a coleta
em sede de IRS, tributagdo a taxa reduzida de mais-
valias e rendimentos prediais, isengdo de IRC

Outros incentivos: taxa reduzida de IVA, redugdo das
taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagdo,
redugdo das taxas municipais sobre obras de reabilitacdo
de imoveis

Acesso a programas de financiamento

Bairro de Vila das Aves: Reabilitagdo das habitagGes
sociais propriedade do IHRU e beneficiagdo do espago
publico envolvente

Reabilitagdo do piso térreo do Conjunto Habitacional de
Poldrdes

Reformulagdo viaria do entroncamento de Poldrdes e nd
da Ponte Nova e reabilitagdo da Fabrica de Poldraes

Mercado Municipal - Espago publico e edificio
Requalificagdo da Escola Basica Ave de Vila das Aves
Intervengdo no Cemitério de Vila das Aves
Beneficiagdo do JI das Fontainhas

Requalificagdo da Escola Basica de Bom Nome

Adaptagdo da Estagdo de Vila das Aves para acolhimento
de servigos municipais

Parque Silvestre do Verdeal, incluindo acesso pedonal e
ciclavel ao Edificio de Passageiros da Linha de Guimardes

Ligagdo pedonal do Parque Silvestre do Verdeal ao
Parque Urbano Sara Moreira

Percurso ribeirinho do Rio Vizela
Ndcleo Museoldgico da Fabrica do Rio Vizela

Obras de melhorias e conservagdo do Centro Cultural de
Vila das Aves
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Avenida Conde Vizela - Melhoria das areas de circulagdo

1
pedonal

3 Alteracdo do perfil transversal da Rua Silva Araujo para
acolher fungdes pedonais

5 Alargamento da Ponte sobre o Rio Vizela para

acolhimento de percursos pedonais

6  Rotunda no entroncamento das EN 105 e EM 644

Reordenamento da drea envolvente ao entroncamento
7 da EN 105 com a EM 209-2 para construgdo de vias
partilhadas
Reformulagdo do perfil transversal da Avenida 4 de Abril
para acolhimento de fungées pedonais

9  Estruturagdo viariado Bom Nome

11 Beneficiagdo da Rua Pedro Dioga
Melhoria da acessibilidade, otimizagdo da

MOBILIDADE . ) .
gestdo dos espagos de circulagdo 14

Construgdo de zona de paragem de transportes publicos
junto a Escola Secundaria D. Afonso Henriques

Drenagem de aguas pluviais na Rua Prof. Mario

17
Figueiredo e Rua do Longal

18 Beneficiacdo da Avenida Silva Araudjo

Reformulagdo viadria do entroncamento de Poldrdes e no
da Ponte Nova e reabilitacdo da Fabrica de Poldraes

20
21 Ruado Espirito Santo - S. Tomé de Negrelos
22 Beneficiagdo do Largo dos Correios

23  Beneficiagdo da Rua do Conde de Vizela

29 Requalificagdo da Rua D. Afonso Henriques

Requalificagdo da Ruas do Cruzeiro de Romao e Luis G.M.
de Carvalho

30

3n Elaboragdo do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel
de Vila das Aves

Tabela 2| Objetivos, medidas, agdes e projetos
Segue-se uma breve descri¢do individualizada das intervencdes previstas.

Parque Silvestre do Verdeal, incluindo acesso pedonal e ciclavel ao Edificio de Passageiros da Linha de
Guimaraes | A¢don.2 2
Este € um projeto de requalificagcdo das margens do Rio Vizela, em situagao urbana, de implantagao de

equipamentos publicos e de um parque verde de lazer, que decorre do Plano de Pormenor da Quinta do

Verdeal. Abrange area envolvente a Linha de Guimaraes e a Quinta do Verdeal, propriedade municipal.
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Figura 10| Estudo prévio do futuro Parque Silvestre do Verdeal

Constitui um dos projetos prioritarios para Vila das Aves, que permitira qualificar este espago
recuperando-o para fungdes urbanas dada a sua excelente localizagao - recentemente beneficiada com
a remodelagédo da linha de Guimarées e com a integragéo urbanistica decorrente da constru¢do do novo
edificio de passageiros-, da proximidade ao nucleo urbano mais central da vila e ao Rio Vizela, e das

caracteristicas excecionais da area a intervencionar, ponto de vista das espécies arboreas que possui.

Além do parque em si, a intervengao abrange ainda os respetivos acessos pedonais e ciclaveis ao edificio

de passageiros da Linha de Guimaraes.

Mercado Municipal - Espago publico e edificio | Acdon.2 4
O mercado municipal esta urbanisticamente muito degradado, merecendo uma urgente requalificagao,
ao nivel da reformulagdo das plataformas da praga, da recuperagao das lojas semi-enterradas, do

tratamento paisagistico e da racionalizagao dos espacos de circulagédo.
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Rotunda no entroncamento das EN 105 e EM 644 | A¢do n.2 6

Este projeto refere-se a reformulagdo do entroncamento da EN 105EM com a 644, estando prevista a
construcao de uma rotunda, para beneficiar a inser¢ao na EN 105 do fluxo de transito proveniente de Vila

Nova do Campo.

Reformulagdo do perfil transversal da Avenida 4 de Abril para acolhimento de fungGes pedonais | A¢don.2 8
Este arruamento encontra-se pouco qualificado urbanisticamente, sendo necessario intervir no sentido

de melhorar a qualidade ao nivel dos materiais e solu¢des construtivas utilizadas.

Figura 11| Avenida 4 de Abril de 1955

Estruturagdo viaria do Bom Nome | Agdon.2 9

O lugar do Bom Nome, em Vila das Aves, sofreu profundas alteracbes nas ultimas décadas, com a
deslocacao para este do centro da freguesia. Para esta mudancga contribuiram operagdes de loteamento
que levaram a construgao de edificios multifamiliares para onde, progressivamente se foram deslocando
servigos/ fungdes centrais, como bancos, correios, e outro comércio, o que conduziu a consolidagao deste

novo centro.

Ha necessidade de adequar a rede viaria a esta realidade, pelo que este projeto de visa o ordenamento
viario e do estacionamento, a melhoria das condicbes de seguranca e conforto dos pedes, e a criagdo de

novas ligacées ao Bom Nome.

Requalificagdo da Escola Basica Ave de Vila das Aves | A¢do n.2 10
Esta obra encontra-se em curso, contempla intervengdes ao nivel dos edificios, instalagdes técnicas e

arranjos exteriores.
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Em geral, os edificios no seu todo, apresentam um estado de degradagédo avangcado, com patologias

graves, pelo que era premente intervir no sentido de melhorar estas condig¢des fisicas.

Pretende-se que estas melhorias se traduzam também na melhoria das condigbes pedagogicas e que
futuramente seja garantida uma maior oferta de atividades curriculares e complementares nos dominios
desportivo, artistico, cientifico e tecnoldgico.

Bairro de Vila das Aves: Reabilitagdo das habita¢des sociais propriedade do IHRU e beneficiagdo do espago

publico envolvente | A¢do n.2 13

Este projeto prevé a beneficiagao e requalificagéo do exterior e interior do edificado e a requalificagéo

dos espacos publicos envolventes ao complexo habitacional de Ringe.

Figura 12| Bairro de Vila das Aves

Drenagem de aguas pluviais na Rua Prof. Mario Figueiredo e Rua do Longal | A¢do n.2 17

Intervengédo em curso que inclui rede de drenagem de aguas pluviais e levantamento e reposigéo do

pavimento da via e construgao de passeios.
Beneficiacdo da Avenida Silva Araujo| Ac¢do n.2 18

Esta obra tera como objetivo principal a resolugao de algumas deficiéncias existentes ao nivel dos

pavimentos.

Reabilita¢dao do piso térreo do Conjunto Habitacional de Poldraes| A¢do n.2 19

Intervencao reabilitagdo ao nivel do edificio, nas fragdes de que a Camara Municipal é proprietaria.
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Rua do Espirito Santo - S. Tomé de Negrelos| Ag¢do n.2 21

A area desta intervencgao relaciona-se com as intervengoes de reformulacdo do entroncamento da EM

209-2 com a EN 105, do alargamento da Ponte sobre o Rio Vizela e da Rua do Conde de Vizela.

Com a construgdo da nova rotunda da EN 105, a Rua do espirito Santo deixa de ter ligagdo com esta,
passando a ser um arruamento sem saida. O desenho previsto no projeto prevé a salvaguarda do acesso
aos armazéns instalados e ao futuro Parque Silvestre do Verdeal e a melhoria da acessibilidade e

integragéo dos modos pedonal e ciclavel.

Figura 13| Rua do Espirito Santo
Beneficiacdo do Largo dos Correios| Agdo n.2 22
Esta intervencédo surge na continuidade da obra de alargamento da Ponte sobre o Rio Vizela.

Pretende-se requalificar este largo, dando-lhe uma imagem mais atrativa e em consonancia com a

envolvente.

Figura 14| Largo dos Correios
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Beneficia¢do da Rua do Conde de Vizela| Agdo n.2 23

O trogo da Rua do Conde de Vizela do qual faz parte a ponte rodoviaria sobre o Rio Vizela, constitui um
importante acesso ao centro de Vila das Aves, pela ligagao a importantes equipamentos como a estagao
ferroviaria, o futuro Parque Silvestre do Verdeal e a Fabrica do Rio Vizela, que perante uma nova

ocupagao podera resultar num polo gerador de grande fluxo de trafego.

O estado atual desta artéria apresenta uma imagem de alguma degradagao, com um atrofiamento do
perfil da via, deficiente entroncamento na N105 e margens com construgbes e espacos publicos e
privados necessitando de requalificacdo urgente, tendo em conta que a ponte ja foi alargada, permitindo

agora o cruzamento desafogado entre dois veiculos.

Adaptacdo da Estagdo de Vila das Aves para acolhimento de servicos municipais| A¢do n.2 24

Trata-se essencialmente de obras de conservagao do edificio e de adaptagdo do mesmo para novas
fungdes, tendo em conta o acordo de gestéo estabelecido entre a autarquia e a Infraestruturas de Portugal

relativo a cedéncia de espagos do mesmo.

Ligacdo pedonal do Parque Silvestre do Verdeal ao Parque Urbano Sara Moreira| Agdo n.2 25

Esta acao relaciona-se com a agao n.° 27 que se refere ao percurso ribeirinho do Rio Vizela.

O objetivo desta intervencao € a reabilitagcdo e valorizagado fluvial, através da melhoria dos sistemas
naturais ribeirinhos, da biodiversidade e da valorizagdo paisagistica, aumentar a atratividade destes
espacos fluviais promovendo a sua utilizagdo publica e contribuir para a qualidade de vida da populagéo

local.

Este trogo assume particular relevancia por ligar o futuro parque ao atual Parque Urbano Sara Moreira,

que por sua vez liga a cidade de Santo Tirso pelo Percurso das Margens do Ave.

Nucleo Museolégico da Fabrica do Rio Vizela | A¢do n.2 26
A Fabrica de Fiagdo do Rio Vizela, patriménio industrial municipal, com localizagao privilegiada,

sobranceira ao rio Vizela, estende-se por uma vasta area.

Alguns dos edificios que a compoe, estao devolutos e em avangado estado de degradacao. Os edificios
principais, anteriormente utilizados pela parte administrativa, comercial e de gestao, esta em razoavel

estado de conservacéo.
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E nestes onde se localiza um pequeno museu da industria téxtil e uma escola profissional.

Pretende-se dinamizar a recuperacao do edificado e a sua reafectacdo a novas funcgbes, dar
protagonismo ao nucleo museoldgico, articulando esta agdo com a agao n.° 25 — Ligacado pedonal ao

Parque Silvestre do Verdeal ao Parque Urbano Sara Moreira.

Figura 15| Fabrica do Rio Vizela

Percurso ribeirinho do Rio Vizela| Ag¢do n.2 27

Este percurso da continuidade ao previsto na agéao n.° 25.

A AMAVE - Associagdo de Municipios do Vale do Ave, nomeadamente os Municipios de Fafe,
Guimaraes, Vizela e Santo Tirso, conjuntamente com o Municipio de Felgueiras, promoveram a
elaboragao do projeto-base “Reabilitagdo e Valorizagao dos Rios Vizela, Bugio e Ferro — Da Nascente
até a Foz”.

O projeto-base define os principios da reabilitagao e valorizagao fluvial a seguir nas futuras intervencgoes
para valorizar o corredor ribeirinho e propde a criacédo de trilhos ecoldgicos ao longo do rio.

O Unico dos rios mencionados que passa no concelho de Santo Tirso, é o rio Vizela, que delimita a norte
a ARU de S. Martinho e simultaneamente de Concelho de Santo Tirso, e atravessa a parte sul da ARU
de Vila das Aves.

O percurso previsto nesta agao corresponde a um trogo dos 10.212 km de caminhos que este projeto

prevé implantar na area geografica de Santo tirso.
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Obras de melhorias e conservagdo do Centro Cultural de Vila das Aves| A¢do n.2 28

A intervengdo tem como objetivo a realizagao de obras de conservagao do edificio.

Requalificagdo da Rua D. Afonso Henriques| A¢do n.2 29

O projeto visa a requalificacao desta artéria, com o desenvolvimento de um desenho urbano adequado a
localizagao e funcdes da via, que constitui 0 acesso a Escola Secundaria D. Afonso Henriques, bem como
que proporcione uma melhoria da qualidade do espacgo publico ao nivel dos materiais e do conforto dos

peodes.

Figura 16| Rua D. Afonso Henriques

Requalificagdo da Ruas do Cruzeiro de Romado e Luis G.M. de Carvalho| Agdo n.2 30

Pretende-se requalificar estes arruamentos, que constituem acesso a Escola Basica Ave de Vila das

Aves, prevendo a instalagao de infraestruturas e beneficiagdo dos pavimentos.

Elaboragdo do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel para Vila das Aves| A¢do n.2 31
Esta acdo imaterial refere-se a elaboracdo de um Plano de Mobilidade com o objetivo principal de

promover a melhoria da mobilidade e da acessibilidade principalmente no nucleo central da vila.

Do crescimento urbano das ultimas décadas e da consolidagdo da malha urbana, resultou a atual rede

viaria e percursos pedonais, 0s quais nao oferecem ainda o conforto e a seguranga adequadas.

Por outro lado, o concelho e Vila das Aves podem beneficiar das profundas transformagdes que a
evolugao do quadro das acessibilidades rodo e também ferroviarias ajudaram a concretizar nas ultimas

décadas no Norte de Portugal.
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Embora esta area ndo apresente graves problemas de congestionamento de trafego - pelas
caracteristicas urbanisticas da Vila, onde numa parte significativa predomina ainda uma urbanizagéo de
baixa densidade construtiva assente em tipologias de moradia unifamiliar e existe uma estrutura de
espago publico organizada e relativamente bem dimensionada - verifica-se, no entanto, quanto a
qualidade dos espacgos de circulagéo de pedes e estacionamento a realidade difere, sendo de salientar,

sobretudo nas ruas mais antigas, a total auséncia de passeios.

Pretende-se identificar e estabelecer um programa mais abrangente para resolver estas debilidades,
sobretudo na qualificagao dos espacgos publicos demonstrada pela auséncia e mau estado de alguns dos
passeios e das faixas de rodagem, pela insuficiéncia ou deficiente localizagao de passadeiras para pedes,
pela existéncia de algum estacionamento ilegal, pela auséncia de paragens de transportes publicos e

favorecer a acessibilidade e a circulagédo pedonal em condi¢des de seguranga e conforto.

Estas acbes, mais do que visar diretamente a reabilitagdo do edificado, conjugam objetivos de nivel
ambiental, social e econdmico, que se espera tenham um alcance futuro que garanta a sustentabilidade
do processo de regeneragao urbana e do processo de revitalizagao da exploragao termal, dinamizando o
tecido social e econdmico e potenciando novas atividades, e incrementando o turismo termal como

elemento diferenciador deste territorio.

CALENDARIZACAO DE ACOES E PROJETOS

No cronograma da Tabela 3 apresenta-se a programagao para o calendario proposto ou previsto de
acordo com as atuais intengdes do executivo, para concretizagdo durante os proximos quinze anos de

vigéncia da ORU, das agdes e projetos atras referidos.

O facto de, desde o inicio da entrada em vigor da ARU em 2016, terem ja sido executadas algumas agoes

e projetos, reflete-se na programacgéo agora definida.
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Tabela 3| Cronograma da calendarizagao

DESIGNAGAO DA AGAO

Avenida Conde Vizela - Melhoria das areas
de circulagdo pedonal

Parque Silvestre do Verdeal, incluindo acesso
pedonal e cicldvel ao Edificio de Passageiros da
Linha de Guimaraes

Alteragdo do perfil transversal da Rua Silva
Araujo para acolher fungdes pedonais
Mercado Municipal - Espago publico e
edificio

Alargamento da Ponte sobre o Rio Vizela
para acolhimento de percursos pedonais
Rotunda no entroncamento das EN 105 e EM
644

Reordenamento da area envolvente ao
entroncamento da EN 105 com a EM 209-2

Reformulagdo do perfil transversal da Avenida 4
de Abril para acolhimento de fungdes pedonais

Estruturagdo vidria do Bom Nome

Requalificagdo da Escola Basica Ave de Vila
das Aves

Beneficiagdo da Rua Pedro Dioga

Intervencdo no Cemitério de Vila das Aves

Bairro de Vila das Aves: Reabilitagdo das
habitagdes sociais propriedade do IHRU e
beneficiagdo do espaco publico envolvente
Construgdo de zona de paragem de
transportes  publicos junto & Escola
Secundaria D. Afonso Henriaues

Beneficiagdo do JI das Fontainhas

Requalificagdo da Escola Basica de Bom
Nome

Drenagem de &guas pluviais na Rua Prof.
Mario Figueiredo e Rua do Longal

Beneficiagdo da Avenida Silva Aratjo

Reabilitagdo do piso térreo do Conjunto
Habitacional de Poldraes

Reformulagdo vidria do entroncamento de
Poldrdes e n6 da Ponte Nova e reabilitagdo

Rua do Espirito Santo - S. Tomé de Negrelos
Beneficiagdo do Largo dos Correios

Beneficiagdo da Rua do Conde de Vizela

Adaptacdo da Estacdo de Vila das Aves para
acolhimento de servigos municipais

Ligacgdo pedonal do Parque Silvestre do
Verdeal ao Parque Urbano Sara Moreira

Nucleo Museoldgico da Fabrica do Rio Vizela

Percurso ribeirinho do Rio Vizela

Obras de melhorias e conservagdo do Centro
Cultural de Vila das Aves

Requalificagdo da Rua D. Afonso Henriques

Requalificagdo da Ruas do Cruzeiro de
Roméo e Luis G.M. de Carvalho

Elaboragdo do Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel de Vila das Aves

2016

2017

2018

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Proposta de Programa | janeiro 2019 - Divisdo de Ordenamento do Territério e Informacgdo Geografica

33



Camara Municipal de Santo Tirso

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA | OPERACAO DE REABILITACAO URBANA | AREA DE REABILITACAO
URBANA DE VILA DAS AVES

PLANO DE INVESTIMENTO PUBLICO | CUSTOS E FINANCIAMENTO DAS ACOES E PROJETOS

Na Tabela 4 apresenta-se a estimativas de custos e provavel fonte de financiamento, de todas as ag¢des

e projetos a promover pelo municipio.

Ressalva-se a intencdo municipal de maximizar o programa pelo acesso a todas as fontes de
financiamento que forem disponibilizadas, pelo ndo sera de excluir a possibilidade de obter fontes de
financiamento suplementares além das agora consideradas, nomeadamente em resultado de

candidaturas ainda em curso ou preparagao.

CUSTOS ESTIMADOS PARA AS ACOES E PROJETOS E FONTES DE FINANCIAMENTO

PROGRAMA / INVESTIMENTO FUNDO DE COMPARTICIPAGAO COMPARTICIPACAO

N.2 ACAO
TIPOLOGIA TOTAL APOIO DO FUNDO DO MST

Avenida Conde Vizela - Melhoria das areas

1 . . - 75 260,00 € - - 75260,00 €
de circulagdo pedonal
Parque Silvestre do Verdeal incluindo acesso

2 pedonal e ciclavel ao Edificio de Passageiros PEDU / PAMUS 2100 000,00 € FEDER 748 000,00 € 1352000,00 €
da Linha de Guimardes
Alteragdo do perfil transversal da Rua Silva

3 L. - . - 946 978,27 € - - 946 978,27 €
Araujo para acolher funges pedonais

4 Mercado Municipal - Espago publico e edificio  (Junta de Freguesia) - - - -

Alargamento da Ponte sobre o Rio Vizela

. . PEDU / PAMUS 356 007,89 € FEDER 121525,88 € 234482,01€
para acolhimento de percursos pedonais

R EN 1 EM

6 otunda no entroncamento das 05 e ) 184067,47 € ) . 184067,47 €
644
Reordenamento da area envolvente ao

7 entroncamento da EN 105 com a EM 209-2 PEDU/ PAMUS 742 268,48 € FEDER 252079,84 € 490 188,64 €
para construgdo de vias partilhadas

Reformulagdo do perfil transversal da
8 Avenida 4 de Abril para acolhimento de - 451 296,74 € - - 451 296,74 €
fun¢Bes pedonais

9  Estruturagdo vidria do Bom Nome - - - - -

Requalificagdo da Escola Basica Ave de Vila PDCT/Eq.Escolares FEDER 637 500,00 €

10 1121002,65€ 427 252,65 €
das Aves Acordo C. ¢/ ME (*) PIDDAC 56 250,00 €

11 Beneficiagdo da Rua Pedro Dioga (Junta de Freguesia) - - - -

12 Intervengdo no Cemitério de Vila das Aves - 76 355,89 € - - 76 355,89 €
Bairro de Vila das Aves: Reabilitacdo das PEDU/ PAICD 848 000,00 € FEDER 652 800,00 € 0,00€

13 habitagdes sociais propriedade do IHRU e
beneficiacdo do espago publico envolvente PEDU / PAICD 331172,00€ FEDER 281496,20 € 49 675,80 €
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S ESTIMADOS PARA AS ACO ROJETOS E FONTES DE FINANCIAMENTO

PROGRAMA / INVESTIMENTO FUNDO DE COMPARTICIPAGAO COMPARTICIPACAO
TIPOLOGIA TOTAL APOIO DO FUNDO DO MST

N.2 ACAO

Construgdo de zona de paragem de
14 transportes publicos junto a Escola - 40174,63 € - - 40175,06 €
Secundaria D. Afonso Henriques

15 Beneficiagdo do JI das Fontainhas - 9540,00 € - - 9540,00 €
Requalificacdo da Escola Bésica de B
16 NZi:’: fficagao. da kscola Basica de BOM  oher ) eq. Escolares  715936,90 € FEDER 340000,00 € 375936,90 €

D a luviai R Prof.
17 rvlar.lag?m <-:|e 4guas pluviais na Rua Pro ) 151580,00 € ) . 151580,00 €
Mario Figueiredo e Rua do Longal

18 Beneficiagdo da Avenida Silva Araljo - 60 420,00 € - - 60420,00€

19 Reabilitagdo do piso térreo do Conjunto
Habitacional de Poldrdes

Reformulagdo viaria do entroncamento de
20 Poldrdes e n6 da Ponte Nova e reabilitagdo - - - - -
da Fabrica de Poldrées

21 Ruado Espirito Santo - S. Tomé de Negrelos PEDU / PAMUS 225597,26 € FEDER 77 865,50 € 147 731,76 €
22 Beneficiagdo do Largo dos Correios - 72319,03 € - - 72319,03 €
23 Beneficiagdo da Rua do Conde de Vizela - - -

Adaptacdo da Estacdo de Vila das Aves para
24 . ) . - 70100,00 € - - 70100,00 €
acolhimento de servigos municipais

Ligaca: P i
P igacdo pedonal do Parque Sllve-stre do ) 501000,00€ ) i 501000,00€
Verdeal ao Parque Urbano Sara Moreira

26 Nucleo Museolégico da Fébrica do Rio Vizela - - - - -
27 Percurso ribeirinho do Rio Vizela - - - - -

28 Obras de me!horlas e conservagao do Centro . 100000,00 € . . 100000,00€
Cultural de Vila das Aves

29 Requalificagdo da Rua D. Afonso Henriques - 150 000,00 € - - 150 000,00 €

30 Reqtljallflcagao da Ruas do Cruzeiro de Romao ) 150000,00€ . ) 150000,00€
e Luis G.M. de Carvalho

Elaboragdo do Plano de Mobilidade Urbana
Sustentdvel de Vila das Aves

(*) Acordo de Colaboragdo com Ministério da Educagdo

Tabela 4| Custos estimados para as agdes e projetos e fontes de financiamento
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Quadro de Apoios e Incentivos aos Proprietarios

De acordo com o disposto no artigo 14.° do RJRU, a delimitagdo de uma ARU confere aos proprietarios
e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes dentro dos seus limites, o
direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimonio cultural.

Neste sentido, no ambito da aprovagdo da ARU o municipio definiu os beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e o

imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT).

Posteriormente, e de forma a promover as acdes de reabilitagdo urbana de iniciativa particular ao nivel
do edificado, a camara municipal entendeu ainda de reforgar os incentivos de natureza financeira com a

criagdo de um regime especial de taxas municipais.

Uma vez que uma das componentes de um programa estratégico elaborado para orientagdo de uma ORU
€ a apresentacado de um quadro de apoios e incentivos e a proposta de solugdes de financiamento dessas
acbes, segue-se uma descri¢gdo dos apoios e incentivos a que privados podem aceder caso pretendam

implementar projetos de reabilitacdo urbana dentro dos limites da ARU.

BENEFICIOS FISCAIS

Os incentivos fiscais considerados na proposta de aprovacédo da ARU, de acordo a legislagdo em vigor a

data, foram os seguintes:

a) Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagcdo, localizados na ARU, ficam isentos de
pagamento de IMI por um periodo de cinco anos, prorrogavel por um periodo adicional de cinco
anos, como definido no n.° 7 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

b) Sao isentas de IMT, as aquisi¢des de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitagao propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa

do prédio reabilitado, quando localizado na ARU;
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c) Para efeitos da isencdo de IMI e IMT, prevista nos numeros anteriores, fica sujeito aos

procedimentos definidos na legislagcao aplicavel em vigor e pela Camara Municipal.

No entanto, o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), designadamente os seus artigos 45.° e 71.°,
sofreram alteragdes, tendo nova redagéo dada pelos artigos 170.° da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo,

e 263.° da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, pelo que se segue sintese dos beneficios fiscais em

vigor.

Proposta de Programa | janeiro 2019 - Divisdo de Ordenamento do Territério e Informacgdo Geografica 37



Camara Municipal de Santo Tirso

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA | OPERACAO DE REABILITACAO URBANA | AREA DE REABILITACAO
URBANA DE VILA DAS AVES

BENEFICIOS FISCAIS

EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais na redag3o da Lei n.2 114/2017, de 29/12

Isen¢do do IMI por um periodo de 3 anos (com possibilidade de renova¢ao por mais 5

BENEFICIO

anos)
NORMA . ,

artigo 45.2, n.2 2, alinea a) do EBF
PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em
ARU desde que preencham cumulativamente as seguintes condic¢Ges:

a) Sejam objeto de intervengBes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do
RJRU ou do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacgao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no
artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

CONDICIONANTES ) ) . L
O prazo conta-se do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo.

A renovagdo por mais 5anos depende de requerimento do proprietdrio e o imdvel tem de
estar afeto a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e
permanente.

A prorrogacdo da isengdo estd dependente de deliberagdo da assembleia municipal, sob
proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais.

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo
prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

RECONHECIMENTO O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo deve ser requerido conjuntamente com

a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga da operagdo urbanistica.

Cabe a CMST comunicar o referido reconhecimento ao servigo de finangas da area da
situagdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva
certificagdo energética, se esta for posterior.

O beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranga do respetivo IMI, nos termos gerais,
sendo a anulagdo das liquidagGes do imposto e as correspondentes restitui¢des efetuadas
pelo servico de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo do
reconhecimento da intervencgdo de reabilitacdo, efetuada pela CMST.
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BENEFICIO Isengdo do IMT nas aquisi¢des de imdveis destinados a intervengdes de reabilitagdo
NORMA . ,

artigo 45.2, n.2 2, ainea b) do EBF
PRESSUPOSTOS

1. Aquisi¢des de imdveis destinados a intervengdes de reabilitagdo;

2. Adquirente tem de iniciar as respetivas obras no prazo maximo de 3 anos a contar da
data de aquisicdo;

3. Prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em
ARU desde que preencham cumulativamente as seguintes condic¢bes:

a) Sejam objeto de intervengbes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do
RJRU ou do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacgao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no
artigo 6.2 do Decreto-Lei n.253/2014, de 8 de abril.

CONDICIONANTES Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo

prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

RECONHECIMENTO O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo deve ser requerido conjuntamente com

a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenca da operagdo urbanistica.

Cabe a CMST comunicar o referido reconhecimento ao servico de finangas da area da
situacdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva
certificacdo energética, se esta for posterior.

O beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranga dos respetivo IMI, nos termos gerais,
sendo a anulag¢do das liquidagdes do imposto e as correspondentes restituicdes efetuadas
pelo servico de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo do
reconhecimento da intervencgdo de reabilitacdo, efetuada pela CMST.
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BENEFICIO Isen¢do do IMT na primeira transmissdo subsequente a intervengdo de reabilitacdo
NORMA . ,

artigo 45.2, n.2 2, alinea c) do EBF
PRESSUPOSTOS

1. Primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar, quando
localizado em ARU, a arrendamento para habitacdo permanente ou habitagdo propria e
permanente;

2. Prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em
ARU desde que preencham cumulativamente as seguintes condic¢bes:

a) Sejam objeto de intervengbes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do
RJRU ou do regime excecional do Decreto-Lei n.253/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacgao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no
artigo 6.2 do Decreto-Lei n.253/2014, de 8 de abril.

CONDICIONANTES Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo

prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

RECONHECIMENTO O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdo deve ser requerido conjuntamente com

a comunicagdo prévia ou com o pedido de licencga da operagdo urbanistica.

Cabe a CMST comunicar o referido reconhecimento ao servico de financas da area da
situagdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinagdo do estado de conservacgdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva
certificagdo energética, se esta for posterior.

O beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranga dos respetivo IMT, nos termos gerais,
sendo a anulagdo das liquidagdes do imposto e as correspondentes restituicdes efetuadas
pelo servico de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo do
reconhecimento da intervencgdo de reabilitacdo, efetuada pela CMST.
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BENEF(CIO Dedugdo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500, 30% dos encargos
suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo

NORMA artigo 71.2, n.2 4 do EBF

PRESSUPOSTOS

Encargos relacionados com a reabilitacdo de:

a) Imdveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo;

b) Os imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela
Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de acbes de reabilitacio.

CONDICIONANTES Sdo ac¢bes de reabilitacdo as intervencgdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas

no RJRU, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigGes:

i. Da intervencgdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

ii. Um nivel de conservag¢dao minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do
valor patrimonial tributario do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente.

Este incentivo fiscal é aplicavel aos imoveis objeto de a¢des de reabilitacdo iniciadas apds
1de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A comprovacgdo do inicio e da conclusdo das ac¢des de reabilitacdo é da competéncia da
CMST, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras
compreendidas na agdo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na alinea ii) supra.

ARU delimitada nos termos do RJRU.

RECONHECIMENTO Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de certificagdo prévia por
parte do 6rgdo de gestdo da area de reabilitagdo ou da comissdo arbitral municipal,
consoante 0s casos.

O 6rgdo de gestdo da area de reabilitacdo ou da comissdo arbitral municipal, consoante os
casos, deve remeter a AT a certificacdo dos encargos
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Tributagdo a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, de

BENEFICIO . :

mais - valias
NORMA artigo 71.2, n.2 5 do EBF
PRESSUPOSTOS

1. Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués;

2. Mais - valias decorrentes da alienagdo, subsequente a intervengdo, de imdvel localizado
em ARU.
CONDICIONANTES Este incentivo fiscal é aplicavel aos imdveis objeto de agdes de reabilitagdo iniciadas apods

1de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

ARU delimitada nos termos do RJRU.
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BENEEICIO Tributagdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, inteiramente decorrentes de arrendamento

NORMA
artigo 71.2, n.2 7 do EBF

PRESSUPOSTOS

Rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués, inteiramente decorrentes do arrendamento de:

a) Imoveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo;

b) Imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos
27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2
6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitaco.

CONDICIONANTES Sdo ac¢bes de reabilitagdo as intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas

no RJRU, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigGes:

i. Da intervencdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

ii. Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do
valor patrimonial tributario do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente.

Este incentivo fiscal é aplicdvel aos imoveis objeto de agdes de reabilitacdo iniciadas apds
1de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A comprovagdo do inicio e da conclusdo das a¢des de reabilitacdo é da competéncia da
camara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de
reabilitagdo urbana para a drea da localizagdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o
estado dos imodveis, antes e apds as obras compreendidas na a¢do de reabilitagdo, sem
prejuizo do disposto na alinea ii) supra.

ARU delimitada nos termos do RJRU.
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BENEFICIO Isencdo do IRC
NORMA artigo 71.2, n.2 1 do EBF
PRESSUPOSTOS

1. Rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario que
operem de acordo com a legislagdo nacional;

2. Fundos de investimento imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de
dezembro de 2013;

3. Fundos de investimento imobilidrio em que pelo menos 75 % dos seus ativos sejam
bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitagdo realizadas nas ARU.

CONDICIONANTES Este incentivo fiscal é aplicavel aos imoveis objeto de a¢des de reabilitagdo iniciadas apds

1de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

Sdo ac¢bes de reabilitacdo as intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas
no RJRU, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigGes:

i) Da intervencdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do
valor patrimonial tributario do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente;

ARU delimitada nos termos do RJRU.
Fonte: Adaptado da tabela disponivel no Portal da Habitagdo do Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), em
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/legislacao/beneficiosfiscais.html, acedido em 18/12/2018

Tabela 5| Beneficios fiscais

OUTROS INCENTIVOS

Além dos ja referidos, os particulares podem aceder a outros incentivos caso pretendam implementar

projetos de reabilitagcdo urbana, que sao descriminados de forma sucinta neste subcapitulo.

No que respeita a reabilitacao fisica do edificado destinado a habitacdo para particulares, podem os
projetos, complementarmente, beneficiar de apoio a eficiéncia energética, a gestao inteligente da energia

e a utilizacdo das energias renovaveis para autoconsumo.
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OUTROS INCENTIVOS

CIVA - Cddigo do Imposto Sobre o Valor Acrescentado

BENEFICIO Taxa reduzida de IVA 6%

NORMA ] ] ,
artigo 18.2, n.2 1, alinea a) —Lista | 2.23 do CIVA

PRESSUPOSTOS ) R L i »
1. Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico;

2. Empreitadas realizadas em imdveis ou em espacos publico;

3. Localizados em ARU.

CONDICIONANTES o ]
ARU delimitada nos termos legais.

RECONHECIMENTO A aplicagdo da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento por parte da AT, ndo sendo
necessario qualquer procedimento especial se o sujeito passivo possuir elementos que
comprovem que a obra se encontra em conformidade com as disposi¢des do DL. n.2
307/2009, de 23/10, por exemplo uma declaracdo da Cdmara Municipal atestando que o
imovel se localiza em ARU, para efeitos de IVA a taxa reduzida.

Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.2 5 do art. 36.2 do CIVA, deve
constar referéncia ao contrato de empreitada e ao local da obra, para efeitos de
aplicacdo daverba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA.
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BENEFICIO Reduc¢do a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagao
NORMA . .

artigo 45.2, n.2 2, alinea d) do EBF
PRESSUPOSTOS

Prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em
ARU desde que preencham cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervengbes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do
RJIRU ou do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservagdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo,
um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013,
de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem
prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

CONDICIONANTES

RECONHECIMENTO

BENEFICIO Redugdo das taxas municipais sobre obras de reabilitagdo de imdveis até 50%

NORMA artigo 15.2, n.2 4, alinea a) do Regulamento de liquidagdo, cobranca e pagamento de
taxas e outras receitas municipais, Edital n.2 660/2018, DRE n.2 133, Série Il de
12/07/2018

PRESSUPOSTOS Obras de reabilitacdo urbana de edificios, enquadraveis no regime excecional e

tempordrio aplicdvel a reabilitacdo de edificios ou fragGes, que sejam destinados a fins
habitacionais que deem origem a criagdo de um ou fogos.

CONDICIONANTES

RECONHECIMENTO Redugdo concedida caso a caso por despacho do presidente da CMST, com faculdade de

subdelegacdo nos vereadores, mediante requerimento dos interessados e
apresentacdo de prova da qualidade em que requerem e dos requisitos exigidos para a
concessdo da redugdo.

Fonte: Adaptado da tabela disponivel no Portal da Habitagdo do Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), em
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/legislacao/beneficiosfiscais.html, acedido em 18/12/2018

Tabela 6] Outros incentivos
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IFRRU 2020

O IFRRU 2020 é um Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas, cujo quadro
de funcionamento foi estabelecido pela Resolugado de Conselho de Ministros n.° 52-A/2015, de 23 de

julho, e é gerido pelo IHRU.

Reune varias fontes de financiamento, desde fundos europeus dos Programas Operacionais (PO) do
PORTUGAL 2020, dos PO Regionais, do PO da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
(POSEUR), da eficiéncia energética da habitagdo para particulares, fundos provenientes de outras
entidades como o Banco Europeu de investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da
Europa (BDCE), e de outras entidades financeiras, nomeadamente das escolhidas por concurso publico,
com quem a Estrutura de Gestao do IFRRU 2020 celebrou Acordos de Financiamento: o Santander Totta,

o Banco BPI, o Millenium BCP, o Popular.

Consiste em empréstimos financeiros ou garantias associadas a empréstimos, para apoio a operagoes
de reabilitagao urbana, disponibilizados pelas referidas entidades da banca comercial, em condi¢gdes mais
vantajosas do que as restantes existentes no mercado, a que os interessados podem aceder mediante o

preenchimento de um formulario de candidatura.
Sao apoiadas as intervencdes das seguintes tipologias:

a) A reabilitagéo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos (ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagéao igual ou inferior a 2 (determinado nos termos

do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro);

b) A reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas (podendo incluir, neste caso,
nao so6 a reabilitacdo de edificios, mas também a construcdo de edificios e a reabilitagdo do

espaco publico);
¢) Reabilitagao integral de edificios de habitagao social;

d) Reabilitacao de fragdes privadas inseridas em edificios de habitagdo social que sejam alvo de

reabilitacéo integral,
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e) Reabilitagdo de espacgo publico, desde que associada a agdes de reabilitagcdo do conjunto

edificado de habitagdo social envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos.

No mesmo pedido de financiamento, o interessado pode incluir medidas de eficiéncia energética

complementares as intervengoes de reabilitagao urbana.

Os edificios reabilitados poderdao destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitagdo, atividades

economicas e equipamentos de utilizagao coletiva.

Programa “Reabilitar para Arrendar”
Consiste na contratualizagdo de empréstimos com condigdes mais atrativas para os interessados, que
podem ser pessoas individuais ou coletivas, de natureza publica ou privada, desde que comprovem a

qualidade de proprietarios do edificio a reabilitar Tera que manter o arrendamento no regime de renda

Sao considerados elegiveis para candidatura ao programa, os edificios que reinam cumulativamente os
seguintes requisitos: terem idade igual ou superior a 30 anos; serem constituidos exclusivamente por
fragbes habitacionais e respetivas partes acessorias; serem localizados preferencialmente em ARU;
destinarem-se a arrendamento habitacional em qualquer regime, desde que o valor da renda praticada
nao exceda o valor da renda condicionada do fogo (condicdo a manter até ao termo da amortizacdo do

empréstimo correspondente a essa fragao); estejam livres de 6nus e encargos.

Programa “Reabilitar para Arrendar” — Habitagdo Acessivel

Trata-se de um programa de financiamento de operacdes de reabilitacdo, gerido pelo IHRU, que conta
com o apoio do BEI e do BDCE, ao qual pode candidatar-se qualquer pessoa individual ou coletiva, de

natureza publica ou privada, proprietaria de edificios ou parte de edificios a reabilitar.

Tem como objetivo o financiamento de operacgdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior
a 30 anos, preferencialmente localizados em ARU, que apds a reabilitacdo sejam destinados

predominantemente ao arrendamento habitacional.

PROCEDIMENTO

Os interessados em agoes de reabilitagcdo na ARU poderao usufruir dos beneficios fiscais previstos tendo

em atengdo os necessarios procedimentos, que se expdem de seguida:
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1. Antes da realizacdo de qualquer obra, ou no caso de obras iniciadas desde que existam no
edificio suficientes indicios demonstrativos do seu estado de conservacao anterior ao inicio da
obra e sejam apresentados documentos comprovativos, deve ser requerido junto da camara

municipal a determinacao do nivel de conservacao do imovel anterior a acao de reabilitagao.

2. A camara municipal procede a vistoria ao imovel para determinacao do nivel de conservagao do

imoével anterior a agao de reabilitacdo, sendo o requerente notificado do resultado.

3. O requerente de proceder a comunicagao do inicio das obras a camara municipal, estejam ou

nao sujeitas a controlo prévio urbanistico.

4. Apods a conclusao das obras deve ser comunicada a camara municipal a data da sua conclusao

e solicitada a determinagéo do nivel de conservagao do imével apos as agdes de reabilitagao.

5. A camara municipal procede a nova vistoria ao imovel para determinacdo do nivel de

conservagao do imoével apds a acao de reabilitacdo, sendo o requerente notificado do resultado.

6. O interessado requer a camara municipal certiddo de atribuicdo dos niveis de conservacgao (inicial

e final).

No caso da aplicagao da taxa reduzida de IVA de 6% a obras de reabilitagao urbana, os interessados s6
precisam de requerer a camara municipal uma declaragdo a confirmar a incidéncia das mesmas em

imovel localizado em ARU.
Conceito “Agao de Reabilitagcao”

De salientar que por “acdes de reabilitacdo” deve entender-se o conceito que consta da alinea a) do n.°
22 artigo 71.° EBF, ou seja, as intervencdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou
a conceder-lhe novas aptidoes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes
de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagao do imovel, pelo menos, dois

niveis acima do atribuido antes da intervencao (Artigo 71°, n® 22, a) do EBF).

Sao de reabilitagcao integral as obras relativas a um edificio, no seu todo.
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Nao sao consideradas obras de reabilitacdo, neste ambito, as obras de mero restauro, manutencgao,

limpeza, embelezamento ou equipamento do edificio.

Critérios de Determinacgao do Nivel de Conservagao dos Edificios

Os critérios para avaliagéo e determinacao do nivel de conservagao dos edificios foram definidos por

adaptacao do disposto nos artigos 3.° e 4.° da Portaria n.° 1192-B/2006, tendo como base o disposto no

artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 266-B/2012.

CRITERIOS PARA DETERMINAGCAO DO NIVEL DE CONSERVACAO DE EDIFICIOS

NIVEL 1- PESSIMO

Construgdo desprovida de
funcionalidade que
apresenta
desmoronamento total ou
parcial de elementos
estruturais.

Anomalias que colocam em
risco a saude e a seguranga,
podendo motivar acidentes
graves ou muito graves e
que requerem extensos e
dificeis trabalhos de
correcgao.

Os critérios para avaliagdo e
determinagdo do nivel de
conservagdo dos edificios
foram definidos por
adaptagdo do disposto nos
artigos 32 e 42 da Portaria
n.2  1192-B/2006, tendo
como base o disposto no
artigo 82 do Decreto-Lei n.2
266-B/2012.

NIVEL 2 -MAU

Construgdo que ndo garante
as funcionalidades minimas
e apresenta anomalias e
patologias estruturais e ndo
estruturais ligeiras.

Anomalias que prejudicam
o uso e o conforto e que
requerem  trabalhos de
dificil execugdo. Colocam
em risco a saude e a
seguranga podendo motivar
acidentes.

NIVEL 3 - MEDIO

Construgdo que satisfaz
minimamente as exigéncias
funcionais mas que carece
de obras de reabilitagdo e
de melhoramentos ao nivel
do conforto.

Anomalias que prejudicam
o aspecto e/ou o conforto e
que requerem trabalhos de
correcgdo.

NIVEL4 - BOM

Construgdo que satisfaz
todas as exigéncias
funcionais mas que requer
intervengdes de
manutengdo e pequenas
reparagdes pontuais.

Anomalias sem significado
que prejudicam o aspecto e
que requerem trabalhos de
limpeza, substituigdo ou
reparagdo de fécil execugdo.

Tabela 7| Critérios de determinagao do nivel de conservagao dos edificios

NIVELS - EXCELENTE

Satisfaz plenamente todas
as exigéncias funcionais e
ndo necessita de
intervencdo.

Auséncia de anomalias.
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Consideracoes finais

Num contexto em que ainda é mais frequente a opgao pela construcdo de novos edificios e o nivel de
investimento em reabilitagdo urbana é ainda insuficiente, apesar da existéncia de um elevado numero de
edificios que carece de obras, é fundamental uma politica publica em matéria de reabilitagao urbana, que

se articule com as questdes ambientais e de eficiéncia energética.

A delimitacdo das ARU e a aprovagéao das correspondentes ORU é um processo determinante no dominio
da reabilitagdo urbana, independentemente do tipo de intervengao, seja de iniciativa privada e/ou publica,

ou do objeto da mesma, edificios de relevancia social ou patrimonial, espago publico e infraestruturas.

O programa de investimento publico apresentado para os préximos 15 anos de vigéncia da ORU,
beneficiara de um quadro de financiamento altamente favoravel a implementagdo de acdes que
promovam a qualificacdo do ambiente urbano e sera decisivo para o desenvolvimento urbanistico, para
a regeneragao e revitalizacao fisica, econdmica e social desta area territorial em particular e do concelho

em geral.

Camara Municipal de Santo Tirso
Departamento de Urbanismo e Ambiente

Divisdo de Ordenamento do Territério e informagao Geografica
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Anexos

01- Planta de delimitacdo da ARU
02 - Planta de identificacdo das ac¢des

03 - Planta de andlise/sintese
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