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Proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Areias
1. INTRODUCAO

A Camara Municipal de Santo Tirso em reunido do executivo a 06 de outubro de 2011, e em
cumprimento do objetivo estratégico do PDM de reabilitacdo dos principais centros urbanos e da
promocdo de uma gestao sustentavel, deliberou dar inicio ao processo de delimitacdo das areas de
reabilitagé@o urbana nos centros urbanos de Santo Tirso, Vila das Aves, S. Martinho do Campo e Areias.
Com esse objetivo, procede-se, pelo presente, a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de

Areias.

ENQUADRAMENTO

O Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro, aprovou o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RIJRU), procedendo ao enquadramento normativo da reabilitagcdo urbana ao nivel programético,
procedimental e de execucdo associando a delimitacdo das areas de intervencdo a definicdo dos
objetivos da reabilitagdo urbana da area delimitada e dos meios adequados a sua prossecucao.
O RJRU “estrutura as intervencgodes de reabilitagdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito
de «é&rea de reabilitacdo urbana», cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito determinar a parcela
territorial que justifica uma intervencéo integrada no ambito deste diploma, e o conceito de «operagéo
de reabilitagdo urbana», correspondente a estruturagéo concreta das intervencdes a efetuar no interior
da respetiva area de reabilitagdo urbana.” (predmbulo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro).
Com a primeira alteragédo ao diploma, operada pela Lei 32/2014 de 14 de agosto, aprovaram-se medidas
de agilizacdo e dinamizagcdo da reabilitacdo urbana, possibilitando que a delimitacdo da éarea de
reabilitacdo urbana (ARU) ocorra anteriormente a aprovacao da operacgao de reabilitagdo urbana (ORU),
bem como a criacdo de um procedimento simplificado de controlo prévio das operac¢des urbanisticas.
Atendendo a que no centro urbano de Areias, estdo programadas, no Plano Diretor Municipal e no Plano
Plurianual de Investimento, varias obras de requalificacdo e revitalizacdo do espaco publico e dos
equipamentos coletivos, existindo igualmente edificios degradados e devolutos que carecem de obras
de reabilitagdo, o RJRU permite através da criagdo da ARU e da ORU, bem como do seu programa
estratégico, estabelecer os mecanismos e os instrumentos de politica urbanistica capazes da sua
execucgao.
O presente documento constitui o Proposta de Delimitacdo da ARU de Areias e é composta pelos
seguintes elementos de acordo com o previsto no n°2 do artigo 13° do RJRU:
a) Memodria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagcao da area abrangida
e 0s objetivos estratégicos a prosseguir;

b) Planta com a delimitagdo da area abrangida;
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¢) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais nos termos da alinea a) do artigo

14° do mesmo diploma.

3. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
3.1 ABRANGENCIA TERRITORIAL

A Area de Reabilitagdo Urbana de Areias, conforme planta anexa, tem aproximadamente 128 hectares,
localiza-se na Unido de Freguesias de Areias, Sequeird, Lama e Palmeira e inscreve-se numa area
propicia a constituicdo da referida “parcela territorial o que justifica uma intervencgéo integrada”.

A delimitacdo da referida ARU teve por base a &rea de intervencao definida na UOPG 6 — Caldas da
Saude, e do Plano de Urbanizagéo das Caldas da Saude, com os ajustamentos introduzidos tendo em
consideracgdo as areas urbanas onde se justificam a¢des de reabilitacao do edificado existente e acbes

de requalificacado e valorizagdo do espaco publico, equipamentos e do patrimonio cultural e natural.

3.2 EXECUCAO DA ARU - TIPOLOGIA DE OPERACAO DE REABILITACAO E AMBITO
TEMPORAL

A ARU de Areias sera executada através de uma operacdo de reabilitacdo urbana (ORU) que serd
aprovada no prazo maximo de 3 anos apoés a aprovacao da ARU, sob pena de caducidade da mesma.
A ORU sera aprovada em instrumento préprio (sem recurso a planos de pormenor), nos termos do
artigo 17° do RJRU, conforme deliberagcdo da Camara Municipal, em reunido do executivo a
06/10/2011.

Atendendo a que a reabilitagdo urbana pretendida integra um conjunto de interven¢des destinadas a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagédo
coletiva, visando a requalificacao e revitalizacao do tecido urbano, prop8e-se a realizacdo de uma ORU
Sistematica, nos termos do artigo 8° do RJRU, que implica a elaboracdo e aprovagdo do programa
estratégico de reabilitacdo urbana, como definido no artigo 33° do RJRU.

Relativamente ao prazo de vigéncia da ORU, propfe-se que o mesmo seja fixado pelo seu limite
méaximo de 15 anos, previsto no artigo 18.° do RJRU. Este prazo néo é prorrogavel, podendo em todo

0 caso determinar-se para a mesma area nova operacgéao de reabilitacéo.

3.3 OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

Para a delimitacdo da area de reabilitagdo urbana de Areias foram estabelecidas opgfes estratégicas
de reabilitacdo e de revitalizacdo do edificado, articuladas com algumas das grandes opc¢fes do
municipio:

3.3.1 Estado de Conservacéao do edificado
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Incentivar a reabilitagdo do edificado, contribuindo para aumentar a habitabilidade, a qualidade
ambiental e a eficiéncia energética, através da conjugacgdo dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, bem como demais apoios e incentivos fiscais e

financeiros a reabilitacao urbana.

3.3.2 Salde e bem-estar

a)

b)

d)

Requalificagdo de equipamentos coletivos, estimulando a atratividade da area para morar e
trabalhar;

Requalificacéo e valorizagdo do espaco publico como enquadramento e incentivo a agfes de
reabilitagdo do edificado, por iniciativa de proprietarios e investidores;

Revitalizacdo de &reas urbanas mais vulneraveis, contribuindo para a integracéo e inclusao
social, através dos incentivos a reabilitacdo de imoveis;

Recuperacao e qualificacdo do espago publico ao nivel da infraestruturacéo e criagdo de novos

espacos de lazer.

3.3.3 Cultura e Turismo

a)

Preservacgéo da identidade do nucleo central das Caldas da Saude, através da valorizagao do

seu patrimonio histérico e arquitetdnico e da protegéo e valorizagdo do seu patriménio natural.

3.3.4 Mobilidade

a)

b)

c)

Melhorar a acessibilidade e mobilidade, promovendo os meios de transporte favoraveis ao
ambiente, a circulagdo pedonal, a reestruturacdo da rede viaria e a supressao de barreiras
arquiteténicas.

Reordenar o estacionamento, salvaguardando espacgos para os modos suaves de mobilidade,
garantindo mais seguranca e qualidade de circulacao.

Melhoria da acessibilidade e mobilidade.

4. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS

A aprovacao da delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana obriga a definir os beneficios fiscais

associados aos impostos municipais sobre o patriménio, a conceder aos proprietarios e detentores de

direitos sobre o patriménio edificado objeto das agGes de reabilitagcdo urbana, como definido na alinea

a) do artigo 14° do RJRU. Com o objetivo de promover as ac8es de reabilitacdo urbana dentro da ARU,

poderao, os edificios objeto de “agdes de reabilitagdo”, como definido no Estatuto dos Beneficios Fiscais
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(EBF), usufruir dos incentivos e beneficios fiscais relativos ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e
Imposto Municipal sobre as transmissdes Onerosas de imoveis (IMT). Assim:

a) Os prédios urbanos objeto de acbBes de reabilitagdo, localizados na ARU, ficam isentos do
pagamento de IMI por um periodo de cinco anos, prorrogavel por um periodo adicional de cinco
anos, como definido no n°7 do artigo 71° do EBF;

b) Sao isentas de IMT as aquisi¢cdes de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, na primeira transmissao onerosa do
prédio reabilitado, quando localizado na ARU;

c) Para efeitos da isencdo de IMI e IMT, prevista nos nimeros anteriores, fica sujeito aos

procedimentos definidos na legislacéo aplicavel em vigor e pela Camara Municipal.

Quadro dos beneficios fiscais

Enquadramento legal Imposto municipal Beneficio fiscal associado

Isencgédo por 5 anos (prorrogavel por um
- Alinea a), artigo 14° do RJRU; I periodo adicional de 5 anos), em prédio
- N° 7, artigo 71° do EBF. urbano objeto de a¢des de reabilitacdo,

localizado em ARU.

Isencdo na aquisi¢cdo de prédio urbano ou de

. ) fracdo autonoma de prédio urbano destinado
- Alinea a), artigo 14° do RJRU;

] IMT exclusivamente a habitagdo propria e
- N° 8, artigo 71° do EBF.

permanente, na primeira transmissao onerosa

do prédio reabilitado, localizado em ARU.
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