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CONCURSO PUBLICO PARA A ADJUDICACAO DO DIREITO DE
USO PRIVATIVO DO EDIFICIO DENOMINADO “CASA DE CHA”
PARA INSTALACAO E EXPLORACAO DE UM ESTABELECIMENTO
DE RESTAURACAO E/OU BEBIDAS E SECCOES ACESSORIAS
DESTINADAS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

Artigo 1.2

Entidade publica contratante
1- A entidade adjudicante € o municipio de Santo Tirso, pessoa coletiva
territorial n.2 501 306 870, com sede na Praca 25 de Abril, 4780-373 Santo
Tirso, telefone: 252830400, fax: 252856534, e-mail: santotirso@cm-stirso.pt,

pagina oficial da Internet: www.cm-stirso.pt.

2- O procedimento é acompanhado pela Divisdo Juridica e de Execucoes
Fiscais em coordenacgédo com a Divisdo do Patriménio.

Artigo 2.2
Abertura do procedimento

A decisdo de contratar e a abertura do presente procedimento foi tomada por
despacho do presidente da camara municipal de Santo Tirso de 28 de abril de
2023, proferido no uso da competéncia delegada por deliberagédo da camara
municipal de 14 de outubro de 2021 (item 5 da respetiva ata), prevista na

alinea p) do ponto | da referida deliberagédo da camara municipal.

Artigo 3.2
Objeto

O presente procedimento tem por objeto a adjudicagdo do direito de uso
privativo do edificio denominado “casa de cha” para instalagcao e exploragao
de um estabelecimento de restauragdo e/ou bebidas e secgdes acessodrias

destinadas a atividades industriais, sito no Parque D. Maria Il, na cidade e
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concelho de Santo Tirso, nas condi¢des estabelecidas no respetivo caderno
de encargos.

Artigo 4.2
Preco base do concurso

1- O preco base da adjudicacao do direito de ocupacéao do referido espaco é
de 10.500,00 € (dez mil e quinhentos euros).

2- O preco base mensal de ocupacgéao do referido espaco € de 1.000,00 € (mil
euros), ao qual acresce o IVA a taxa legal em vigor.

Artigo 5.2
Elementos do processo de concurso
1- As pecas do procedimento concursal sdo os seguintes:
a) Anuncio;
b) Programa do Procedimento:

b).1 — Anexo | — Modelo do recibo comprovativo de entrega das propostas no
Balcdo Unico;

b).2 — Anexo Il — Termo de referéncia;

b).3 — Anexo Il — Modelo da proposta;

b).4 — Anexo IV - Declaragéo do Anexo | do Cédigo dos Contratos Publicos;
b).5 — Anexos V - Modelos da caugéo;

b).4 Anexo VI - Declaracao do Anexo Il do Cédigo dos Contratos Publicos;
c¢) Caderno de Encargos:

c).1 Anexo | — Planta do edificio;

c).2 Anexo Il — Lista dos equipamentos existentes.

2- As referidas pegas processuais foram aprovadas por despacho do
presidente da camara municipal de Santo Tirso de 28 de abril de 2023,

proferido no uso da competéncia delegada por deliberacdo da céamara
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municipal de 14 de outubro de 2021 (item 5 da respetiva ata), prevista na
alinea p) do ponto | da referida deliberagcao da camara municipal.

Artigo 6.2

Consulta das pecas do procedimento
As pecas do procedimento encontram-se patentes na internet, no sitio
institucional do municipio, e em suporte de papel na Divisdo Juridica e de
Execucbes Fiscais, as quais podem ser consultadas mediante prévia
solicitagéo, desde a data da publicagdo do anuncio do procedimento até ao
termo do prazo para apresentacao das propostas, para o seguinte enderego
eletrénico: hastaspublicas@cm-stirso.pt

Artigo 7.2

Esclarecimentos
1- Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacao das
pecas do procedimento sdo da competéncia do juri do concurso e poderao
ser solicitados, durante o primeiro terco do prazo fixado para a apresentacéo
as propostas.
2- Os esclarecimentos serao prestados pelo juri, por escrito, até ao termo do
segundo terco do prazo fixado para a apresentacao das propostas.
3- Os esclarecimentos referidos nos numeros anteriores serdao juntos as
pecas do procedimento que se encontram patentes para consulta.
4- Os esclarecimentos fazem parte integrante das pecas do procedimento a
que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Artigo 8.2
Visita ao local

1- Os interessados podem solicitar, até a data de apresentacado da proposta,
uma visita ao espaco a que se refere o objeto do concurso.

2- Para o efeito, os interessados devem contactar a Divisao do Patriménio da
camara municipal de Santo Tirso, por telefone (252 830400) ou para o

seguinte endereco eletrénico: hastaspublicas@cm-stirso.pt
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Artigo 9.2
Concorrentes

1- Podem concorrer ao presente procedimento, as pessoas singulares,
pessoas coletivas ou agrupamento de concorrentes, o qual deve assumir a
forma juridica de sociedade comercial ou consércio antes da celebragao do

contrato.

2- Nao podem ser concorrentes ou integrar qualquer agrupamento os que se
encontrem em quaisquer das situacdes previstas no artigo 55° do Codigo dos
Contratos Publicos.

Artigo 10.2
Critérios de adjudicacao

1- A adjudicacao é feita segundo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa, tendo em conta os seguintes fatores e subfatores, indicados por

ordem decrescente de importancia:

a) Proposta de ocupacdo e gestdo do espaco a adjudicar que melhor se
adeque quer ao edificio quer ao espago envolvente (Parque D. Maria Il), no
sentido de prestar um servico de qualidade e desenvolver capacidades
turisticas e recreativas — 60%

a).1 Variedade de produtos e servigos a comercializar — 10%;

a).2 Plano geral de animacdo que preveja a realizacdo de eventos que
promovam as capacidades turisticas, culturais e recreativas do edificio e

espaco envolvente 10%;

a). 3 Organizacéao e decoracao proposta para o espaco - 40%
b) Preco — 40%:

b).1 Preco mensal de ocupacao — 30%;

b).2 Valor da adjudicacao — 10%.
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Fator

Ponderacao

A) Proposta de ocupacdo e gestdo do
espaco a adjudicar que melhor se adeque
quer ao edificio quer ao espago
envolvente (Parque D. Maria Il), no
sentido de prestar um servico de
qualidade e desenvolver capacidades
turisticas e recreativas (PQCTR).

60%

B) Preco (PRC)

40%

100%

Subfactor

Ponderacao

A1) Variedade de produtos e servigos a
comercializar (VPS)

10%

A2) Plano Geral de animacao que preveja
a realizacdo de eventos que promovam
as capacidades turisticas, culturais e
recreativas do edificio e do espaco
envolvente (PGA)

10%

A3) Organizacédo e decoracao proposta
para o espaco (ODE)

40%

60%

B1) Preco mensal de ocupagéo (PMO)

30%

B2) Valor da adjudicagéao (VADJ)

10%

40%

100%

2- A valorizacdo e ordenacao das propostas é efetuada por aplicacdao da

seguinte formula:
CFP = 0,6 x PQCTR + 0,4 x PRC,

Ou segja,

CFP = 0,10 x VPS + 0,10 x PGA +0,40 x ODE + 0,30 x PMO + 0,10 x VADJ

onde:

CFP - Classificacao Final da Proposta

3- Todos os fatores e subfactores sdo ponderados numa escala de 0 a 10, em

que 0 corresponde a uma avaliagdo minima e 10 a uma avaliagdo maxima.
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4- A proposta economicamente mais vantajosa € a que obtiver maior
pontuacdo, por aplicagdo da férmula de avaliagdo referida no n.? 2 do
presente artigo.

5- Séao utilizados como critérios de desempate na valorizacdo e ordenacgao
das propostas, 0s seguintes subfactores indicados por ordem decrescente de
importancia:

a) A variedade de produtos e servigcos a comercializar (VPS);

b) O plano geral de animacdo que preveja a realizacdo e eventos que
promovam as capacidades turisticas, culturais e recreativas do edificio e do
espacgo envolvente (PGA);

c) O prego mensal de ocupagao mais elevado (PMO);

d) O valor da adjudicacao mais elevado (VADJ).

Artigo 11.2
Metodologia de avaliacao

1- O fator PQCTR - Proposta de ocupagao e gestdo do espago a adjudicar
que melhor se adeque quer ao edificio quer ao espago envolvente (Parque D.
Maria Il), no sentido de prestar um servico de qualidade e desenvolver
capacidades turisticas e recreativas, é avaliado pela subsungdo das
especificagbes da proposta aos seguintes subfactores, que participarao nos
pontos/percentagens indicados para a pontuagéo final das propostas naquele
fator, da seguinte forma:

Subfactor — Variedade de produtos e servicos a comercializar (VPS)

Devera ser apresentado um projeto de exploragdo de servicos compativeis
com o objeto de concurso, que permita identificar clara e inequivocamente o
grau de qualidade notavel, o caracter inovador e/ou elementos
diferenciadores e enquadrada nas caracteristicas que o0 espago e a

envolvente proporcionam.

Subfactor — Plano Geral de animagao que preveja a realizagdo de eventos
que promovam as capacidades turisticas, culturais e recreativas do edificio e

do espaco envolvente (PGA)

Péagina 6 de 17



_—

SANTOTIRSO
CAMARA MUNICIPAL

Praca 25 de Abril
4780-373 SANTO TIRSO
Tel. +351 252 830 400
Fax: +351 252 856 534

gap@cm-stirso.pt

www.cm-stirso.pt

Devera ser apresentado um modelo de gestdo inovador, com numero de
acoes diversificado e relevante, de qualidade notavel, reveladora de
conhecimento profundo da realidade envolvente ao espaco e potencialmente
captadora de novos publicos e plano das atividades propostas.

Subfactor — Organizagao e decoragao proposta para o espaco (ODE)

Devera ser apresentado um projeto inovador de qualidade notavel,
potenciador de um espaco acolhedor, harmonioso, seguro, amplo e funcional.
O projeto devera considerar, nao sé a estética, mas também a funcionalidade,
determinando a circulagdo das pessoas, a ergonomia e a iluminagdo, com

mobiliario ajustado ao espaco.

2- O fator Preco (PRC) é avaliado pela subsunc¢do das especificacées da
proposta aos seguintes subfactores, que participarao nos
pontos/percentagens indicados para a pontuagéo final das propostas naquele
fator, da seguinte forma:

Preco mensal de ocupacao (PMO) = (30 x Preco Mensal Proposto) / Preco
Mensal da Proposta Maxima Apresentada

Valor da adjudicacdo (VADJ) = (10 x Valor da Adjudicacao Proposto) /
Valor da Adjudicacao da Proposta Maxima Apresentada

Artigo 12.2
Apresentacao de propostas

1- As propostas e os documentos que as acompanham devem ser redigidos
em lingua portuguesa e apresentados até as 14,00 horas do trigésimo dia a
contar da data de publicacdo do andncio do concurso na internet, no sitio

institucional do municipio.
2- As propostas podem ser apresentadas por uma das seguintes formas:

a) Diretamente, no Balcdo Unico do municipio de Santo Tirso, de 2.2 a 5.2
feira, das 09.00 as 17.30 horas, e a 6.2 feira, das 9 as 14 horas;

b) Por correio registado, com aviso de rececdo, para a morada indicada no
artigo 1.2 do presente programa do procedimento.

3- As propostas e o0s respetivos documentos, a apresentar nos termos
referidos nas alineas a) e b) do numero anterior, devem ser encerrados em
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invélucro opaco e fechado no rosto do qual devera ser mencionada a
designacado do concurso: “Concurso publico para a adjudicagao do direito de

uso privativo do edificio denominado “casa de cha” para instalacdo e
exploracao de um estabelecimento de restauracdo e/ou bebidas e secg¢des
acessorias destinadas a atividades industriais”.

4- No caso previsto na alinea b) do numero anterior, seré fornecido um recibo
comprovativo da entrega, com meng¢do da designagdo do concurso, da
entidade adjudicante, data, hora e registo de entrada. (Anexo | do programa
do procedimento).

5- E da inteira responsabilidade dos concorrentes assegurar que as propostas
sejam apresentadas dentro do prazo fixado no n.? 1 do presente artigo.

6- Se 0 envio da proposta for feito pelo correio, 0 concorrente sera o Unico
responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, nado podendo
apresentar qualquer reclamacgao na eventualidade da entrada da proposta se
verificar ja depois de terminado o prazo referido no n.% 1 do presente artigo.

Artigo 13.2
Proposta

1- Na proposta o concorrente manifesta a sua vontade de contratar e indica
as condicdes em que se dispde a fazé-lo.

2- A elaboragdo da proposta deve ter em consideracdao os Termos de
Referéncia a que respeita o Anexo Il deste programa do procedimento e
demais condi¢des estabelecidas no caderno de encargos.

3- A proposta deve ser apresentada de acordo com o modelo da proposta
anexo ao presente do programa do procedimento, o qual constitui o respetivo

Anexo lll, e incluir os seguintes elementos:

a) Valor da adjudicagéo, o qual tera de ser igual ou superior ao valor base da
adjudicacao;
b) Preco mensal de ocupacgéo, o qual tera de ser igual ou superior ao preco

base da ocupacao mensal, com excluséo de IVA;

¢) Memoria descritiva do projeto de ocupacgéo e gestao do espago a adjudicar

(edificio e esplanada):

c).1- Descrig&o dos servigos a prestar e dos produtos a comercializar;
Pé4gina 8 de 17
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c).2 Plano geral de animagdo que preveja a realizacdo de eventos que
promovam as capacidades turisticas, culturais e recreativas do edificio e

espago envolvente;
c).3 Organizacao e decoracao proposta para o espaco a adjudicar.

4- Os elementos indicados no numero anterior devem ser apresentados sob a
forma mais conveniente a defesa da proposta, designadamente por recurso a
projetos de execucao, pecas desenhadas, fotografias, catalogos, imagens
virtuais, modelos ou protétipos.

5- Na proposta o concorrente pode especificar aspetos que considere

relevantes para a apreciacdo da mesma.

6- A proposta devera ser assinada pelo concorrente ou seus representantes
legais.

7- No caso de agrupamento de concorrentes, a proposta deve ser assinada
por todas as entidades que o compdem, ou pelos seus representantes legais,

ou pelo representante comum.

8- Nao sao admitidas propostas variantes.

Artigo 14.2
Documentos da proposta
A proposta deve ser acompanhada dos seguintes documentos:

a) Memodria descritiva do projeto de ocupacao e gestdo do espago a adjudicar,

com os elementos indicados na alinea c) do n.? 3 da clausula anterior;

b) Declaracdo do Anexo | do Cdédigo dos Contratos Publicos (Anexo IV do
programa do procedimento).

Artigo 15.2
Falsidade dos documentos e alteracoes

Sem prejuizo da participacdo a entidade competente, para efeitos de
procedimento penal, a falsificacdo dos documentos apresentados pelo
adjudicatario ou a prestacao culposa de falsas declaragcbes determina, a

caducidade da adjudicagao.
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Artigo 16.2
Validade das propostas

Os concorrentes ficam obrigados a manter o valor das respetivas propostas
até a adjudicacéo.

Artigo 17.2
Exclusao das propostas
N&o sdo admitidas as propostas:
a) Nao recebidas no prazo fixado para a sua apresentacao;

b) Que nao contenham os elementos indicados no artigo 13.2 do presente
programa do concurso;

c) Que apresentem valores de adjudicagdo e ocupacao mensal inferiores ao
prego base.

Artigo 18.2
Apreciacao das propostas

Compete ao juri do concurso proceder a andlise e apreciacao das propostas.

Artigo 19.2
Relatério preliminar

1- ApOs a analise das propostas e aplicagao do critério de adjudicagao, o juri
do concurso elabora um relatério preliminar fundamentado, no qual propde a

ordenacéo das mesmas.

2- No referido relatério preliminar, o juri propde a exclusdo das propostas bem

como faz referéncia aos esclarecimentos prestados.

Artigo 20.2
Audiéncia prévia
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Elaborado o relatério preliminar, o jari envia-o a todos os concorrentes,

fixando-lhes o prazo de 3 (irés) dias para se pronunciarem, por escrito.

Artigo 21.2
Relatorio final

1- Cumprido o disposto no artigo anterior, o jari elabora um relatério final
fundamentado, no qual pondera as observacdes dos concorrentes efetuadas
ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

2- O relatério final sera enviado ao presidente da cadmara municipal para
decidir sobre a adjudicacao.

Artigo 22.2
Decisao de adjudicacao

A decisdo de adjudicagdo é da competéncia do presidente da camara
municipal de Santo Tirso, ao abrigo da competéncia delegada por deliberacao
da camara municipal de 14 de outubro de 2021 (item 5 da respetiva ata),
prevista na alinea p) do ponto | da referida deliberacao da camara municipal.

Artigo 23.2
Notificacao da adjudicacao

Todos os concorrentes serdo notificados do ato de adjudicacao.

Artigo 24.2
Documentos de habilitacdo dos concorrentes

1- O adjudicatario deve apresentar os seguintes documentos de habilitagao
no prazo de 10 (dez) dias a contar da notificagdo da adjudicagéo:

a) Declaracdao do Anexo Il do Codigo dos Contratos Publicos (Anexo VI do
Programa do Concurso);

b) No caso de pessoa singular deve ser apresentada copia do cartdo de
cidaddo, no caso de pessoa coletiva deve ser apresentada certiddao da
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conservatoria do registo comercial ou indicagao do codigo de acesso online a

certiddo permanente;

c) Comprovativo da apresentacdo de inicio da atividade no Servico de
Finangas.

d) Documento comprovativo da situagdo tributaria regularizada perante a
Autoridade Tributaria e Aduaneira ou indicacao do respetivo codigo de acesso

online;

e) Documento comprovativo da situagcdo contributiva regularizada ou

indicacao do respetivo cédigo de acesso online;

f) Plano de atividades e animagdo para 0 ano correspondente ao da
adjudicagdo ou para 0 ano seguinte, consoante o caso.

2- Além de redigidas em lingua portuguesa, os documentos solicitados nos

nuameros anteriores devem obedecer a sua validade legal.

3- No caso de agrupamento de concorrentes, cada uma das entidades que o

compde deve apresentar os documentos referidos nos numeros anteriores.

4- No caso de agrupamento de concorrentes, a proposta pode ser
acompanhada de instrumentos de mandato, emitido por cada uma das
entidades que o compdem, designando um representante comum para

praticar todos os atos no ambito do concurso.

5- A ndo apresentacao dos documentos de habilitagdo referidos na presente
clausula por facto imputével ao adjudicatério, determina a caducidade da
adjudicacao, sendo aplicavel o disposto no artigo 86.° do Cédigo dos
Contratos Publicos.

Artigo 25.2
Caucao

1- Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes, o
adjudicatério deve prestar uma caugao no valor de 5% da adjudicagao, com

exclusao do IVA.

2- A entidade adjudicante pode considerar perdida a seu favor a caugao
prestada, independentemente de decisdo judicial, nos casos de
incumprimento, pelo adjudicatario, das obrigacdes legais e contratuais.
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Artigo 26.2
Modos de prestacao da caucao

A caucéao pode ser prestada por depésito em dinheiro ou em titulos emitidos
ou garantidos pelo Estado ou mediante garantia bancaria ou seguro caugao,
conforme escolha do adjudicatério.

2- O depdsito em dinheiro ou titulos é efetuado em qualquer instituicdo de
crédito, a ordem do municipio de Santo Tirso, devendo ser especificado o fim
a que se destina.

3- Quando o depésito for efetuado em titulos, estes sdo avaliados pelo
respetivo valor nominal, salvo se nos ultimos trés meses, a média da cotagao
na bolsa de valores ficar abaixo do par, caso em que a avaliacédo € feita em
90% dessa média.

4- Se o adjudicatario prestar caugdo mediante garantia bancaria, deve
apresentar um documento pelo qual um estabelecimento bancario legalmente
autorizado assegure, até ao limite do valor da caucao, o imediato pagamento
de quaisquer importancias exigidas pela entidade adjudicante em virtude do
incumprimento de quaisquer obrigacdes a que a garantia respeita.

5- Tratando-se de seguro-caucao, o adjudicatario deve apresentar apolice
pela qual uma entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma,
até ao limite do valor da caugdo, o encargo de satisfazer de imediato
quaisquer importancias exigidas pela entidade adjudicante, em virtude de

incumprimento das obrigacdes a que o seguro respeita.

6- Das condicbes da garantia bancaria ou da apdlice de seguro-caucao nao
pode, em caso algum, resultar uma diminuicdo das garantias da entidade
adjudicante, nos moldes em que sado asseguradas pelas outras formas
admitidas de prestagdo da caucgdo, ainda que n&o tenha sido pago o respetivo
prémio.

7- Todas as despesas relativas a prestacdo da caucdo séao da
responsabilidade do adjudicatério.

8- As minutas da caucgédo, nas formas admitidas para a sua prestacao, fazem
parte integrante do presente programa de procedimento, constituindo o
respetivo Anexo V.
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Artigo 27.2
Pagamento do valor da adjudicacao

O adjudicatario dispdée do prazo 10 (dez) dias a contar da notificacdo da
adjudicacao para efetuar o pagamento do valor da adjudicacao.

Artigo 28.2
Caducidade da adjudicacao
A adjudicacdo caduca nas seguintes situagdes:

a) No caso do adjudicatario ndo apresentar os documentos de habilitacdo
indicados no artigo 24.%, no prazo de 10 (dez) dias a contar da notificacdo da
adjudicacéo;

b) No caso de falsificacdo de documentos ou prestacdo de falsas
declaragoes;

c) No caso de falta de pagamento do valor da adjudicacdo no prazo de 10
(dez) dias a contar da notificagcdo da adjudicacao;

d) No caso do adjudicatério ndo prestar a caugéo indicada no artigo 25.% no
prazo de 10 (dez) dias a contar da adjudicagao;

e) No caso do adjudicatario ndo comparecer no dia, hora e local fixados para
a outorga do contrato;

f) No caso do adjudicatario ser um agrupamento, 0os seus membros ndo se

tiverem constituido como sociedade comercial ou consércio;

g) No caso de ocorréncia superveniente de circunstancias que inviabilizem a
celebracdo do contrato, designadamente por impossibilidade natural ou
juridica, extincao do adjudicatario ou insolvéncia deste.

2- Nos casos previstos nas alineas a) a f) do nimero anterior, a adjudicagao

seréa efetuada ao concorrente ordenado em lugar subsequente.

Artigo 29.2

Causas de nao adjudicacao
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1- Nao ha lugar a adjudicagao, extinguindo-se o procedimento, quando:
a) Nenhum concorrente haja apresentado proposta;
b) Todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos
fundamentais das pecas do procedimento, apds o termo do prazo fixado para
a apresentacgao de propostas;

d) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para apresentagao
das propostas, relativas aos pressupostos da decisdo de contratar, o

justifiqguem.

2- A decisdao de ndo adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos,
serdo notificados a todos os concorrentes.

3- No caso referido na alinea ¢) do niumero anterior, sera aberto um novo
procedimento no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
notificagéo da decisdo de nao adjudicagéo.

4- A decisdao de ndo adjudicagdo determina a revogacdo da decisdo de

contratar.

Artigo 30.2
Aceitacao da minuta do contrato
1- A minuta do contrato € enviada, para aceitagdo, ao adjudicatario.

2- A minuta considera-se aceite pelo adjudicatario quando haja aceitagao
expressa ou quando nao haja reclamacgao nos 5 (cinco) dias subsequentes a

respetiva notificagéo.

Artigo 31.2
Outorga do contrato
1- O contrato deve ser celebrado em data a indicar pela entidade adjudicante.

2- A data, hora e local da celebracdo do contrato sera notificada ao
adjudicatério, com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.
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3- O contrato sé sera celebrado apds a apresentacdo dos documentos de
habilitagdo, de se encontrar pago o valor da adjudicagédo, da prestagédo da
caucao e apos constituicdo da respetiva sociedade comercial ou consércio,
no caso de agrupamento de empresas.

Artigo 32.2
Legislacao aplicavel

A tudo o que nado esteja especialmente previsto no presente Programa de
Concurso, e sem prejuizo da legislacao tida por aplicavel, aplica-se, com as
necessarias adaptacdes, o Codigo do Procedimento Administrativo, o
Decreto-Lei n? 280/2007, de 7 de agosto e o Codigo dos Contratos Publicos.

Artigo 33.2
Juri do concurso
O jari do concurso é constituido pelos seguintes elementos:
Membros efetivos:

- Rosa Irene de Castro Fernandes, Chefe da Divisao do Patrimonio,
que presidirg;

- Diana Paula Ferreira Salgado, Técnica Superior Jurista;
- Rosa Maria Machado de Sa, Assistente Técnica.
Membros suplentes:

- Sénia Maria Goncgalves Couto, Técnica Superior;

- Licinia do Vale Ascenséao, Técnica Superior Jurista.

Artigo 34.2
Competéncias do juri do concurso
Compete ao juri do concurso:

a) Prestar os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e

interpretacao das pegas do procedimento;
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SANTOTIRSO b) Solicitar quaisquer esclarecimentos sobre as propostas
CAMARA MUNICIPAL _ o B o
apresentadas consideradas necessarias para analise e avaliagdo das
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4780-373 SANTO TIRSO
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www.cm-stirso.pt d) Elaborar o relatério da analise das propostas;

mesmas;

c) Proceder a andlise e apreciacao das propostas;

e) Proceder a audiéncia prévia dos interessados.
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ANEXO |

PROGRAMA DE CONCURSO

RECIBO DE ENTREGA DE PROPOSTA

Para os devidos efeitos, se declara que foi entregue no balcao Unico do
municipio de Santo Tirso, nodia _ / /2022, pelas

horas, um sobrescrito, ao qual foi atribuido o nimero _ , em cujo
rosto se identifica o concurso: “CONCURSO PUBLICO PARA A
ADJUDICACAO DO DIREITO DE USO PRIVATIVO DO EDIFICIO
DENOMINADO “CASA DE CHA” PARA INSTALACAO E
EXPLORACAO DE UM ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO
E/OU BEBIDAS E SECCOES ACESSORIAS DESTINADAS A

ATIVIDADES INDUSTRIAIS”.

Santo Tirso e Pagos do Concelho, de de 2022.

A Funcionaria




ANEXO Il

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

TERMOS DE REFERENCIA — CASA DE CHA

O edificio da “Casa de Cha”, com carateristicas arquiteténicas particulares, integra-se
no Parque D. Maria Il, enquanto espago com raizes histéricas, culturais e de vocagao
ludica, e na proximidade do Mosteiro de S. Bento e do Museu Municipal Abade Pedrosa,

gozando de uma excelente envolvente paisagistica.

Pretende-se, pelo presente concurso, ultrapassar o uso estrito da “Casa de Cha”
enquanto estabelecimento de restauracao e bebidas, vocacionando-a para um papel de
polo dinamizador cultural e turistico, de modo a que a ocupacao do referido edificio

venha a constituir uma mais valia para a cidade e para a regiao.

A consideracédo deste edificio enquanto referéncia emblematica da cidade de Santo
Tirso, promove necessariamente a sua articulagdo com as mais diferentes sinergias a
desenvolver ou coordenar pela autarquia, tendentes a valorizacdo e animacao da

cidade.

Esta intencao implica, para além do exercicio da atividade de restauracao e bebidas, o
envolvimento de outras valéncias, aproveitando as vantagens de localizagédo do edificio
no referido parque, no centro da cidade de Santo Tirso, a proximidade a equipamentos

de relevante valor cultural, monumental e a envolvente paisagistica.

Nestes termos, para além da qualidade que deve ser patente no servico a prestar, quer
a nivel do mobiliario, equipamento e atendimento, quer da variedade e qualidade dos
produtos a comercializar, deve o adjudicatario investir noutras acées mais abrangentes,
nomeadamente na execuc¢do de um plano de atividades e animagcdo ou no projeto
atempado de eventos que, mediante prévia aprovacdo da camara municipal, poderao
ser integrados nos planos de divulgacdo municipais ou contarem com o apoio

institucional da autarquia.



ANEXO il
PROGRAMA DE CONCURSO

MODELO DA PROPOSTA

(nome, estado civil, numero de identificacdo, residéncia), no caso de pessoa
singular, na qualidade de representante legal de' (designacéo, nimero de identificagéo
fiscal, sede e capital social ou, no caso de agrupamento concorrente, designacao,
numeros de identificagao fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento
do caderno de encargos relativo a execugao do contrato a celebrar na sequéncia do
“CONCURSO PUBLICO PARA A ADJUDICACAO DO DIREITO DE USO PRIVATIVO
DO EDIFICIO DENOMINADO “CASA DE CHA” PARA INSTALAGAO E
EXPLORACAO DE UM ESTABELECIMENTO DE RESTAURAGCAO E/OU BEBIDAS E
SECCOES ACESSORIAS DESTINADAS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS” declara,
para os devidos efeitos legais, que a sua representada® se obriga a executar o referido
contrato em conformidade com o conteudo do caderno de encargos, pelo que se propde
apresentar proposta nos seguintes termos:

1- Valor da adjudicagao € (extenso);

2- Prego mensal de ocupacgao, € (extenso);

3- Proposta de ocupagéao e gestao do espacgo a adjudicar:
a).1 Variedade de produtos e servigos a comercializar;

a).2 Plano geral de animagao que preveja a realizagdo de eventos que promovam as
capacidades turisticas, culturais e recreativas do edificio e espaco envolvente;

a). 3 Organizacao e decoragao proposta para o espaco.
Santo Tirso, (data)

Assinatura

! Aplicdvel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas
2 No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio “a sua representada”.



ANEXO IV

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

MODELO DE DECLARAGCAO

1 - ... (home, numero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1)... (firma, nimero de identificacao fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, numeros de identificacdo fiscal e sedes), tendo
tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execugao do
contrato a celebrar na sequéncia do “CONCURSO PUBLICO PARA A ADJUDICAGAO
DO DIREITO DE USO PRIVATIVO DO EDIFICIO DENOMINADO “CASA DE CHA”
PARA INSTALACAO E EXPLORACAO DE UM ESTABELECIMENTO DE
RESTAURACAO E/OU BEBIDAS E SECCOES ACESSORIAS DESTINADAS A
ATIVIDADES INDUSTRIAIS”?, declara, sob compromisso de honra, que a sua
representada (2) se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o
contetudo do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar,

sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes

documentos, que junta em anexo (3):

a) Documentos que, em funcdo do objeto do contrato a celebrar e dos aspetos da sua
execucao submetidos a concorréncia pelo caderno de encargos, contenham os atributos
da proposta, de acordo com 0s quais 0 concorrente se dispde a contratar;

b) Documentos exigidos pelo programa do procedimento que contenham os termos ou
condigdes relativos a aspetos da execugao do contrato ndo submetidos a concorréncia
pelo caderno de encargos, aos quais a entidade adjudicante pretende que o concorrente

se vincule;

c) Integram também a proposta quaisquer outros documentos que O concorrente
apresente por os considerar indispenséaveis para os efeitos do disposto na parte final da

alinea b) don.? 1.

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucgao do referido contrato, ao disposto na legislacao portuguesa aplicavel.



4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das
situacdes previstas no n.? 1 do artigo 55.2 do Codigo dos Contratos Publicos.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacédo de falsas declaracoes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia, sem prejuizo da participacdo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do
disposto no artigo 81.2 do Codigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos
comprovativos de que nao se encontra nas situagcbes previstas nas alineas b), d), e) e
h) do n.? 1 do artigo 55.° do referido Codigo.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagdo dos
documentos solicitados nos termos do numero anterior, por motivo que lhe seja
imputével, determina a caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a
proposta apresentada, sem prejuizo da participagao a entidade competente para efeitos

de procedimento criminal.

... (local),... (data),...

... [assinatura (4)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».
(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragao.

(4) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.°



ANEXO V

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

MODELO DE GARANTIA BANCARIA A PRIMEIRA SOLICITAGAO

Em nome e a pedido de , contribuinte fiscal nimero , com residéncia/sede
, frequesia de , concelho de , vem o Banco , com sede em
, com capital social de , registado na Conservatoria do Registo

Comercial de ,sobon.?__ declarar prestar uma Garantia Bancaria auténoma,
irrevogavel e a primeira solicitagdo, no valor de € (extenso), como parte da caucéo
exigida pelo municipio de Santo Tirso para garantia da boa execug¢do do contrato de
adjudicacéo do direito de uso privativo do edificio denominado “casa de cha” para instalagéao
e exploracdo de um estabelecimento de restauracdo e/ou bebidas e seccdes acessorias
destinadas a atividades industriais, cuja minuta foi aprovada por _

Assim, por forca desta Garantia, obriga-se este Banco a pagar a primeira solicitacdo do
municipio de Santo Tirso, pessoa coletiva nimero 501 306 870, sem interferéncia da
garantida e observando o montante acima estabelecido sem que este tenha que justificar o
pedido e sem que o Banco possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa
relacionados com o contrato acima identificado ou com o cumprimento das obrigacbes que a
garantida assume com a celebracdo do contrato, as importancias que o Beneficiario, lhe
solicite, sendo-lhe vedado deixar de o fazer sob qualquer pretexto ou fundamento, bem como

a responder, respeitando 0 MesmMOo MONtaANte. ----==-=========mmmmmoo oo

O Banco deve pagar as quantias solicitadas pelo Beneficiario, no dia seguinte ao do pedido,
findo o qual, sem que 0 pagamento seja realizado, contar-se-ao juros moratérios a taxa mais
elevada praticada pelo Banco para as operagdes ativas, sem prejuizo de execucao imediata

da divida assumida por este. --=-=========mmmm oo



A presente Garantia autonoma nao pode em qualquer circunstancia ser denunciada,
mantendo-se em vigor até a sua extingao nos termos do contrato atras referido e da legislacao
aplicavel (ou seja mantendo-se em vigor até a extingdo do contrato). --------------------=-m-mcumn-

Data

Assinaturas (Reconhecidas na qualidade).



ANEXO V

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

Euros - €

Vai (nome, designacdo social), Contribuinte fiscal n.° , com

(residéncia/sede) , freguesia de , concelho de , depositar na
(agéncia) da (instituicao) a quantia de € (extenso), a titulo de

caucao exigida pelo municipio de Santo Tirso para garantia da boa execucao do contrato de
adjudicacao do direito de uso privativo do edificio denominado “Casa de Ch&” para instalagéo
e exploracdo de um estabelecimento de restauragdo e/ou bebidas e secgbes acessorias
destinadas a atividades industriais, cuja minuta foi aprovada por __

A presente caucéao sera libertada mediante prévia comunicacdo do municipio de Santo Tirso.

Este depdsito fica a ordem do municipio de Santo Tirso, pessoa coletiva numero 501 306 870,
com sede na Praca 25 de Abril, em Santo Tirso, a quem deve ser remetido o respetivo

CONNECIMENTO. === oo
(Data)

(Assinatura)

(1) Nome da instituicao bancaria



ANEXO V
PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

MODELO SEGURO CAUCAO
(artigo 88.2 do Codigo dos Contratos Publicos)

Emnomeeapedidode__ (1),vem____ (2), pelo presente documento, prestar a favor
do municipio de Santo Tirso, pessoa coletivan.?___, com sede na Praga 25 de Abril,
na cidade e concelho de Santo Tirso, seguro-caugao até ao montantede _ ( ),
destinado a caucionar o integral cumprimento das obrigagdes assumidas pela garantida
no ambito do contrato de adjudicagao do direito de uso privativo do edificio denominado
“Casa de Cha” para instalagao e exploracdo de um estabelecimento de restauragao e/ou
bebidas e secc¢des acessérias destinadas a atividades industriais, cuja minuta foi
aprovada por ____, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 88.2, 89.2 e 90.°
do Cédigo dos Contratos Publicos.

O presente seguro-caucao corresponde a 5% do valor total da adjudicagédo acima
mencionado e funciona como se a caucgao estivesse constituida em moeda corrente,
responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por fazer a entrega de toda e
qualquer importancia, até ao limite da caugdo, logo que interpelado por simples
notificag@o escrita por parte da entidade beneficiaria.

Fica bem assente que a Companhia de Seguros garante, no caso de vir a ser chamada
a honrar a presente garantia, ndo podera tomar em consideracao quaisquer objecdes
do garantido, sendo-lhe igualmente vedado opor a entidade beneficiaria quaisquer
reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa valer face ao garante.

O presente seguro caucao permanece valido até que seja expressamente autorizada a
sua liberagdo pela entidade beneficiaria, ndo podendo ser anulado ou alterado sem esse
mesmo consentimento e independentemente da liquidagdo de quaisquer prémios que

sejam devidos.
(data)

(assinatura)

(1) Identificagdo completa do adjudicatario

(2) Identificagdo completa da Companhia de Seguros



ANEXO VI
PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

MODELO DE DECLARACAO

1 - ... (home, numero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1)... (firma, numero de identificagao fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, numeros de identificagdo fiscal e sedes),
adjudicatario(a) no “CONCURSO PUBLICO PARA A ADJUDICACAO DO DIREITO DE
USO PRIVATIVO DO EDIFICIO DENOMINADO “CASA DE CHA” PARA INSTALACAO
E EXPLORACAO DE UM ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO E/OU BEBIDAS
E SECCOES ACESSORIAS DESTINADAS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS”, declara,
sob compromisso de honra, que a sua representada (2) ndo se encontra em nenhuma

das situacdes previstas no n.? 1 do artigo 55.2 do Codigo dos Contratos Publicos:

2 - O declarante junta em anexo os documentos comprovativos de que a sua
representada (4) ndo se encontra nas situacées previstas nas alineas d) e e) do n.° 1
do artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos.

3 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagédo de falsas declaragdes
implica a caducidade da adjudicacdo, sem prejuizo da participacdo a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),...

... [assinatura (5)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».
(3) Acrescentar as informagdes necessarias a consulta, se for o caso.

(4) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».

(5) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.°



