Plano de Pormenor da Zona das Ras — 12 Alteragéo Regulamento

Republicagéo do Regulamento do Plano de Pormenor da Zona das Rés com as alteragoes
introduzidas pela 1?2 Alteracao

CAPITULO | - Disposicdes gerais
Artigo 1° - Definigao

O presente Regulamento é parte integrante do Plano de Pormenor da Zona das Ras sendo materializadas
graficamente todas as suas disposicdes nas respectivas, planta de implantagdo e planta actualizada de
condicionantes.

Artigo 2° - Ambito aplicagéo

1. As disposi¢des do presente regulamento tém aplicagdo em toda a area de intervengéo do Plano de
Pormenor da Zona das Ras, adiante designado pela abreviatura PPZR, e que se encontra definida e delimitada na
planta de implantagdo do mesmo.

2. Estdo sujeitas & aplicagdo das disposicbes fixadas no presente regulamento, sem prejuizo da
aplicabilidade da demais legislagéo em vigor, todas as intervengdes urbanisticas e arquitectonicas relativas ao uso
do solo, subsolo, suas alteragdes e licenciamento de quaisquer obras de construgdo civil, novas construgdes,
ampliagdes, alteragbes, reparacbes, demolicdes, parcelamento de propriedade e realizagdo de obras de
urbanizacao.

3. Nas edificagbes que nos termos do presente plano serdo alvo de processo de substituicdo por nova
construgdo com alteracéo tipoldgica apenas serdo autorizadas as intervengdes de manutengéo, ndo devendo ser
autorizadas obras de remodelagao e amplia¢&o.

4. As orientacOes relativas ao ordenamento urbanistico da area de intervencéo do PPZR, séo reguladas pela
articulagdo entre as disposicdes fixadas no presente regulamento e os restantes elementos escritos e desenhados
que constituem o plano.

Artigo 3° - Vigéncia e reviséo

O PPZR entrard em vigor no 5° dia ap6s a sua publicagéo no Diério da Republica e vigorara até que seja objecto de
revisao, nos termos da legislagéo aplicavel.

Artigo 4° - Objectivos

O PPZR tem por objectivo fundamental a concepgédo do espago urbano, dispondo, designadamente, sobre usos do
solo e condi¢bes gerais de edificagdo, quer para as novas edificagdes, quer para a transformagéo das edificagbes
existentes, caracterizagdo das fachadas dos edificios e arranjo dos espagos livres.

Artigo 5° - Regime

O PPZR tem a natureza juridica de um regulamento administrativo.

Artigo 6° - Elementos constitutivos do Plano

O Plano de Pormenor da Zona das Rés é constituido pelos seguintes elementos:

1. Elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagao;

c) Planta actualizada de condicionantes.
2. Elementos complementares:

a) Relatério do Plano;

b) Planta de enquadramento;

c) Programa de execugao;

d) Plano de financiamento.

e) Relatorio e Programa de execugéo da 12 Alteragdo ao PPZR
3. Elementos anexos:
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Extracto do Regulamento do Plano Director Municipal;
Extracto da planta de ordenamento do Plano Director Municipal;
Extracto da planta actualizada de condicionantes do Plano Director Municipal;
Relatério de alteragdes ao PDM,;
Planta com Indicagdo da area a desafectar do regime da RAN;
Planta com Indicagéo da area a excluir do regime da REN;
Planta da situagdo existente;
Planta da divisdo cadastral;
Estudos de caracterizagao fisica, socio-econoémica e urbanistico-arquitectonica;
Planta de trabalho;
Perfis longitudinais e transversais;
Regulamento desenhado de fachadas;
Planta com o tragado esquematico das infra-estruturas;
Planta de apresentac&o e de tratamento dos espagos verdes;
Planta das operag6es de demoligao, conservagao e reabilitagao;
q) Relatorio de recolha de dados acusticos.

4. Os elementos referidos nas alineas a), c) e d) do n°2, ndo sdo aplicaveis a area abrangida pela 12
Alteragdo ao PPZR, & qual séo aplicaveis o Relatorio e Programa de execucéo referidos na alinea e) do mesmo
numero.

5. O elemento referido na alinea m) do nimero anterior nao é aplicavel a area abrangida pela 12 Alteragdo do
PPZR.
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CAPITULO Il - Parametros Urbanisticos Gerais
Secgéo | - Disposigdes Gerais

Artigo 7° - Ambito de aplicacéo

As disposigdes constantes do presente capitulo s&o aplicaveis a toda a area de intervengéo do Plano de Pormenor
da Zona das Rés.

Artigo 8° - Critério geral de compatibilidade

1. A admissibilidade de instalagdo e licenciamento de uma qualquer fungdo ou actividade podera ser
inviabilizada pela Camara Municipal sempre que se verifique incompatibilidade funcional da mesma em relagéo aos
usos e actividades preferenciais.

2. Considera-se que um uso ou actividade gera incompatibilidade funcional quando, designadamente:

a) Produza ruidos, fumos, residuos ou prejudique ou agrave, por qualquer forma, as condigdes de
salubridade;

b) Perturbe as condi¢des de transito e estacionamento ou provoque movimentos de cargas e descargas
em regime permanente com prejuizo para a via publica ou para o ambiente urbano;

c) Acarrete riscos de incéndio, explosdo ou qualquer forma de toxicidade.

Artigo 9° - Disposicoes relativas a estacionamento

1. As éareas a afectar a criagéo de lugares de estacionamento inerentes & constru¢éo dos edificios e a
instalagdo dos usos e actividades respectivos encontram-se, para cada uma das unidades cadastrais localizadas na
area de intervengdo do PPZR, identificadas na planta de implantagao.

2. Relativamente a esta matéria aplica-se na area de intervengéo do PPZR todas as disposicdes fixadas no
artigo 14° do Regulamento do PDM do municipio, salvo no respeitante ao pardmetro de calculo do nimero de
lugares de estacionamento por fogo que passa de 1.0 para 1.5.

3. Para efeitos do nimero anterior poderdo ser contabilizados os lugares de estacionamento publico
definidos na planta de implantagdo, desde que sejam executados no ambito do processo de licenciamento das
construgdes respectivas.
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4. Sera admitida a alteragdo de localizac&o e de desenho das &reas de estacionamento mencionadas no n° 1
do presente artigo desde que o seu numero total seja mantido e a solug¢&o seja considerada pela Camara Municipal
como tecnicamente justificada.

5. Todas as edificacdes que nos termos do presente plano ndo possuam caves destinadas a
estacionamento, deverdo suprir as respectivas necessidades dentro da area do respectivo lote ou em parque
privado convenientemente delimitado.

6. O disposto nos n.es 3 a 5, ndo é aplicavel na area abrangida pela 12 Alteragdo do PPZR, delimitada na
planta de implantagéo, onde devem ser respeitadas as seguintes condi¢des:

a) Os lugares de estacionamento privativo, calculados nos termos previstos no n.° 2, devem ser
localizados na cave do respectivo edificio;

b) Devem ainda ser garantidos lugares publicos de estacionamento em nimero igual ou superior a 50%
do numero de lugares privados referidos na alinea anterior, com a localizag&o prevista na planta de
implantag&o do Plano;

c) Quando, para cumprimento da planta de implantacéo, os lugares de estacionamento referidos na
alinea anterior, ndo puderem ser localizados em terreno propriedade do promotor da edificagao,
podem ser usadas outras areas do dominio publico, desde que seja feita a compensagéo urbanistica
dessas areas nos termos estabelecidos no respectivo regulamento municipal.

CAPITULO Il - Disposigdes relativas a edificabilidade
Secgdo | - Disposigdes Gerais

Artigo 10° - Ambito de aplicacéo

As disposicOes constantes do presente capitulo s&o aplicaveis a todas as unidades cadastrais que estdo integradas
na area de intervengéo do PPZR.

Artigo 11° - Disposicdes relativas ao parcelamento

1. Para efeitos de edificabilidade, devera ser respeitado o parcelamento fixado na planta de implantagao.

2. A area e configuracdo das parcelas s6 podera sofrer ajustes de pormenor desde que devidamente
justificados e fundamentados, e, em qualquer caso, desde que se verifique 0 cumprimento cumulativo das seguintes
condigdes:

a) Os ajustes de area e ou configuragdo da parcela ndo alterem os alinhamentos e os afastamentos dos
edificios propostos;

b) Os ajustes propostos néo interfiram com nenhuma condicionante de ordem superior, serviddo
administrativa ou restricdo de utilidade publica;

c) Os ajustes ndo afectem &reas de utilizagdo publica;

d) A Camara Municipal emita parecer favoravel.

3. Para efeitos da aplicagdo do presente regulamento e da gestdo urbanistica, na area integrada na 12
Alteragdo do PPZR, sdo definidas 3 parcelas base destinadas a implantagao das edificagdes previstas, designadas
porA,BeC.

4. As parcelas B e C, referidas no nimero anterior, podem ser objecto de operagéo de destaque de parcela
ou de loteamento urbano, se tal contribuir para facilitar a implementagéo das ac¢des previstas no Plano.

Artigo 11°-A - Cedéncias

1. A realizagdo de operagdes de loteamento, para execugdo das edificagdes previstas nas parcelas B e C
referidas no n°3 do artigo 11°, implica a cedéncia de terrenos para implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos, de acordo com a legislagao aplicavel.

2. A execucdo das obras de edificagdo, previstas nas parcelas referidas no numero anterior, quando néo
sujeitas previamente a operagdo de loteamento, sendo obras com impacte urbanistico relevante, semelhante a
loteamento, implica a cedéncia de terrenos para implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos, de acordo com a legislacéo aplicavel.
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3. Quando a cedéncia de terrenos referida nos nimeros anteriores ndo for necessaria para a concretizagao
das acgbes previstas no Plano, devem ser compensadas nos termos estabelecidos no respectivo regulamento
municipal.

Artigo 11°-B - Obras de urbanizagéo

1. A execugdo das obras de edificacdo, previstas nas parcelas B e C referidas no n°3 do artigo 11°, é
condicionada a realizagao das infra-estruturas viarias definidas no Plano e a todas as restantes infra-estruturas que
sejam necessérias para o seu funcionamento e utilizagéo.

2. As obras de urbanizag&o referidas no nimero anterior podem ser executadas por iniciativa da Camara
Municipal ou de qualquer um dos proprietarios das parcelas, quando tal se verificar indispensavel para o correcto
ordenamento urbano do local ou para viabilizar a execugdo das acgdes previstas no Plano, através de contrato de
urbanizagao que envolva todas as partes interessadas.

Artigo 12° - Disposigdes relativas a alinhamentos

Para todos os efeitos relativos a construgdo, ampliagdo e alteragdo de edificios dentro da area do Plano, serdo
respeitados os alinhamentos e afastamentos preconizados no PPZR e que se encontram fixados na respectiva
planta de implantag&o, planta de trabalho e perfis tipo.

Artigo 13° - Disposicdes relativas a balangos

1. O balango maximo da constru¢&o em relagdo ao plano de alinhamento da fachada respectiva respeitara
os termos definidos no regulamento desenhado de fachadas deste Plano, ndo podendo ser superiores a 1.50m e
desde que verificado o cumprimento da legislacdo em vigor.

2. O balango maximo definido no nimero anterior sera para resolugdo exclusiva de situagdes de varanda e
ou galerias abertas total e directamente para o espago exterior.

3. As disposicdes constantes deste artigo ndo sao aplicaveis a area abrangida pela 12 Alteragao do PPZR.

Artigo 14° - Disposigdes relativas a implantagéo dos edificios

1. Para todos os efeitos relativos a construgdo, ampliacéo e alteracdo de edificios dentro da area plano,
salvo nas situagdes de comprovado erro dos levantamentos topograficos ou qualquer incorrecgdo de cadastro,
serao rigorosamente cumpridas as manchas e cotas de implantagdo preconizados no PPZR e que se encontram
fixadas na respectiva planta de implantagdo e perfis.

2. Nas situagdes de comprovado erro dos levantamentos topogréaficos ou de incorrecgao de cadastro, aplica-
se o disposto no n°2 do artigo 11°.

3. Para efeito de referenciagéo da cota de implantagéo dos edificios, sera utilizado o parémetro urbanistico -
cota de soleira - que se encontra fixado para cada edificago na planta de implantagao e perfis.

4. A tolerAncia maxima admissivel para a diferenca de cotas altimétricas entre a soleira e o arruamento de
acesso e ou espago publico contiguo sera de 0.40m.

Artigo 15° - Disposigdes relativas ao nimero de pisos e cérceas

1. O numero de pisos preconizado pelo PPZR para cada um dos edificios a construir, a ampliar e a alterar
em cada unidade cadastral encontra-se fixado na planta de implantagéo e perfis transversais e longitudinais.

2. A cércea definida para cada um dos edificios a construir, a ampliar e a alterar em cada unidade cadastral
encontra-se igualmente fixada na planta de implantac&o e perfis transversais e longitudinais.

3. Sera admitida a possibilidade de variagdo de pés-direitos desde que esta seja devidamente
compatibilizada com a unidade morfoldgica em que o edificio se insere.

4. A tolerancia maxima admissivel para a diferenca de cotas altimétricas entre a cota de soleira e a cota de
cércea sera de 0.20m, para cada edificacéo.

Artigo 16° - Disposi¢des relativas ao nimero e tipologia de fogos

1. O numero de fogos a constituir em cada um dos edificios a construir, a ampliar e a alterar em cada
unidade cadastral definida no PPZR encontra-se fixado na planta de implantag&o.
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2. Atipologia base de fogo utilizada na elaboragéo e calculo dos pardmetros urbanisticos do PPZR é 0 T3 a
que corresponde uma area bruta de 135m2.

3. O numero de fogos previstos no PPZR, calculado de acordo com as disposi¢bes fixadas no numero
anterior, podera ser alterado se verificado o suprimento das necessidades de estacionamento totais do edificio
dentro da area do lote respectivo a razdo de 1.5 automéveis por fogo.

4. As disposicdes constantes deste artigo ndo sao aplicaveis a area abrangida pela 12 Alteragao do PPZR.

Artigo 17° - Disposicdes relativas & érea total de pavimento

1. A é&rea total de pavimento de cada um dos edificios a construir, a ampliar e a alterar em cada unidade
cadastral definida no PPZR encontra-se fixada na planta de implantagao.

2. A area total de pavimento é constituida pela soma das areas brutas de constru¢do de todos os pisos
acima e abaixo do solo, incluindo escadas, caixas de ascensores e alpendres, excluindo zonas de s6tdo sem pé-
direito regulamentar, terragos, servicos técnicos e estacionamento instalado em caves de edificios, galerias
exteriores, arruamentos ou outros espagos livres de uso publico, cobertos pela edificagao.

Artigo 18° - Disposicdes relativas aos usos dos edificios

1. Os usos e actividades a instalar em cada um dos edificios a construir, ampliar e a alterar em cada unidade
cadastral definida no PPZR encontram-se fixados na planta de implantag&o.

2. A instalaco e licenciamento de qualquer uso terd que observar o disposto no artigo 8° do presente
Regulamento, para efeitos de verificagdo da compatibilidade de funges.

CAPITULO IV - Disposicées relativas a Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
Seccdo | - Disposigdes Gerais

Artigo 19° - Composigao

1. Na érea de intervencdo do PPZR verifica-se a existéncia das seguintes serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica:
a) Reserva Agricola Nacional (RAN);
b) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
c) Dominio publico hidrico;
d) Valores patrimoniais;
e) Estradas nacionais.
2. As areas identificadas no numero anterior encontram-se delimitadas na planta actualizada de
condicionantes do PPZR sob a mesma designacgéo.
3. Durante a vigéncia do plano sera admitida a actualizagdo permanente da planta actualizada de
condicionantes em funcdo de alteragdes impostas por via legislativa ou por publicagdo de novas serviddes ou
restricdes administrativas.

Secgéo Il - Reserva Agricola Nacional

Artigo 20° - Definigao e regime

1. ARAN visa defender e proteger as areas de maior aptiddo agricola, por forma a poder garantir e contribuir
para o desenvolvimento da agricultura e para o correcto ordenamento do territério.

2. Os solos assim classificados na planta de implantag&o e planta actualizada de condicionantes integram a
Reserva Agricola Nacional, tendo sido delimitados em observancia pelas disposi¢des do Decreto-Lei n® 196/91, de
14 de Junho.

3. Autilizagdo destes solos fica condicionada ao regime geral da RAN definido no diploma em vigor.
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Secgéo Il - Reserva Ecoldgica Nacional

Artigo 21° - Defini¢&o e regime

1. A REN visa proteger os recursos naturais e paisagisticos, através da salvaguarda das condicdes e
potencialidades essenciais de que depende o equilibrio ecolégico e a qualidade ambiental.
2. Os solos assim classificados na planta actualizada de condicionantes integram a Reserva Ecolégica
Nacional, tendo sido delimitados em observancia pelas disposicdes do Decreto-Lei n° 93/90, de 19 de Margo.
3. Aestes solos é aplicado o regime especifico previsto na legislagéo aplicavel sendo de privilegiar os usos
agro-florestais, designadamente os prados permanentes, floresta natural, pomares, vinha, hortas e regadios.
4. Nestas areas ndo sdo permitidos depdsitos de ferro-velho, de lixos ou entulhos, de combustiveis solidos,
liquidos ou gasosos e de veiculos.
5. Como regime de excepgdo poderdo ser licenciadas nestas areas as acgdes que pela sua natureza e
dimens&o sejam insusceptiveis de prejudicar o equilibrio ecolégico de acordo com os seguintes condicionamentos:
a) Melhoria das condigdes de cultura, incluindo pequenos movimentos de terra;
b) Obras com finalidade agricola, nomeadamente tanques para rega e pontos de agua;
c) Redefinicdo de caminhos de pedes, desde que respeitem a topografia dos terrenos e sejam
construidos por pavimentos permeaveis;
d) Reconstituido da galeria ribeirinha marginal e coberto vegetal adequado;

Artigo 22° - Areas delimitadas integrantes da Reserva Ecoldgica Nacional

As édreas existentes e delimitadas na area de intervengdo do PPZR para efeitos de REN s&o as que resultam da
analise e transposicdo da REN aprovada para o municipio de Santo Tirso e sdo constituidas por:

a) Areas de maxima infiltragdo;

b) Leitos dos cursos de agua.

Seccéo |V - Dominio publico hidrico

Artigo 23° - Defini¢éo e regime
O dominio publico hidrico inclui os leitos dos cursos de agua ndo navegaveis nem flutuaveis e suas margens, até
10m ficando os solos assim classificados sujeitos ao regime legal em vigor.

Secgédo V - Valores Patrimoniais

Artigo 24° - Defini¢&o e regime

Para efeitos do presente plano e no respeito pelas disposi¢des legais em vigor, sdo considerados na area de
intervenc¢do do PPZR como valores patrimoniais os definidos em sede de PDM, aos quais se aplica o regime legal
em vigor.

Artigo 25° - Areas de protecgao
As areas de protecgdo aos valores patrimoniais s&o as legalmente consagradas e encontram-se convenientemente
cartografadas na planta actualizada de condicionantes.

Seccdo VI - Estradas Nacionais

Artigo 26° - Defini¢ao e regime

1. Alidentificagdo da rede de estradas nacionais num instrumento de ordenamento do territdrio visa fixar as
condicionantes de uso associadas a estas infra-estruturas.

2. O regime aplicavel ao trogo de EN105 incluido dentro dos limites da area do PPZR estd enquadrado
legalmente na legislagao em vigor, sendo definido pelo Plano novo alinhamento de construgéo que recua 9,50m em
relacdo ao eixo da estrada.
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Artigo 27° - Delimitag&o

Na area de intervengdo do PPZR encontra-se identificado e convenientemente cartografado o unico trogo de estrada
da rede de estradas nacionais.

CAPITULO V - Disposigdes relativas ao uso do solo
Seccdo | - Disposigdes gerais

Artigo 28° - Designacdes

1. Sobre o ponto de vista do uso do solo a area de intervengao definida no Plano de Pormenor da Zona das

Rés é classificada de acordo com as seguintes unidades espaciais:

Espacos livres:

a) Espacgo publico de circulagdo e estacionamento;
b) Espaco publico de circulagdo de veiculos e pedes para acesso residencial;
Espaco publico de passeio;
Espaco agricola (RAN);
Espaco verde urbano publico;
Espaco verde urbano de propriedade privada e utilizagao publica;
Espaco de estar urbano publico;
Espago de estar urbano de propriedade privada e utilizagdo publica sobre laje de cobertura de
parqueamento privado;

i) Espaco de logradouro;

Espagos edificados:

i) Espaco de equipamento colectivo preexistente;

k) Espaco de equipamento colectivo proposto;

)  Espago edificado preexistente;

m) Espaco edificado proposto.

2. As unidades espaciais definidas neste Regulamento correspondem aos espagos delimitados na planta de

implantagé@o do PPZR, com a mesma designacao.

Sesegeg

-~

Secgdo Il - Espago publico de circulagdo e estacionamento

Artigo 29° - Definigéo, caracterizagéo e uso

1. Os espagos de circulagdo e estacionamento publico constituem a estrutura essencial da organizagéo do
espago urbano, assumindo-se como o suporte das interacgdes entre os diversos usos € actividades.

2. Nesta unidade espacial estdo incluidas as plataformas das vias (faixas de rodagem e areas de seguranga)
e as areas de estacionamento automével de acesso e uso publico.

3. E da responsabilidade dos promotores imobiliarios, no ambito do processo de loteamento ou de
licenciamento das construgdes respectivas a construgdo dos espacos referidos na presente secgdo, que s&o
condigao que as viabilizam.

4. Exceptuam-se da obrigacéo fixada no nimero anterior e constituem responsabilidade de execugdo por
parte da Camara Municipal todas as restantes.

5. Aresponsabilidade de manutencéo da totalidade dos espacgos referidos na presente sec¢do é da Camara
Municipal.

6. O disposto nos n.>s 3 e 4, ndo é aplicavel as areas integradas neste espaco, abrangidas pela 12 Alteragao
do PPZR, cuja execugdo deve respeitar o respectivo Programa de Execugéo, sendo permitidas as seguintes acgdes:

a) A construcéo de faixas de rodagem e de faixas de estacionamento, conforme definido na Planta de
Implantagéo;

b) A instalagio de infra-estruturas subterraneas e de rampas para acesso a propriedades confinantes,
desde que previamente autorizadas pela Camara Municipal.
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Secgdo IIl - Espago publico de circulagdo de veiculos e pedes para acesso residencial

Artigo 30° - Definigéo, caracterizagéo e uso

1. O espago publico de circulagdo de veiculos e pebes para acesso residencial constitui-se como
complemento na estrutura essencial da organizagdo do espago urbano, assumindo-se como o suporte local de
interacgdes entre os diversos usos e actividades dos quais se destacam o acesso de veiculos ao parqueamento
privado situado nas cave dos edificios e as actividades de lazer e estar de pedes.

2. E da responsabilidade dos promotores imobiliarios, no ambito do processo de loteamento ou
licenciamento das construgbes respectivas, a constru¢do dos espacos referidos na presente secgdo, que s&o
condigao que as viabilizam.

3. Aresponsabilidade de manutengdo da totalidade dos espagos referidos na presente secgdo é da Camara
Municipal.

Secgdo IV - Espago publico de passeio

Artigo 31° - Definigéo, caracterizagéo e uso

1. Esta categoria de espagos é constituida pela totalidade dos percursos destinados a pedes, quer se
localizem ou nao em posigao adjacente a arruamentos preexistentes ou propostos.

2. E da responsabilidade dos promotores imobiliarios, no ambito do processo de loteamento ou
licenciamento das construgbes respectivas, a constru¢do dos espacos referidos na presente secgdo, que s&o
condi¢do que as viabilizam.

3. Aresponsabilidade de manutengéo da totalidade dos espagos referidos na presente sec¢do é da Camara
Municipal.

4. O disposto no n.°2, ndo é aplicavel as areas integradas neste espago, abrangidas pela 12 Alteragdo do
PPZR, cuja execucao deve respeitar o respectivo Programa de Execugao, sendo permitidas as seguintes acgdes:

a) A construgdo de passeios e a plantagao de arvores em caldeiras, conforme definido na planta de
implantag&o;

b) A instalagdo de infra-estruturas subterraneas e de rampas para acesso a propriedades confinantes,
desde que previamente autorizadas pela Camara Municipal;

c) A implantagdo das instalagdes necessarias para funcionamento das infra-estruturas, sistemas de
iluminagdo publica, sinalizagdo vertical, suportes de publicidade e mobilidrio urbano, desde que
previamente autorizada pela Camara Municipal e desde que garantidas as condi¢des minimas de
acessibilidade estabelecidas na legislagdo em vigor.

Secgédo V - Espaco agricola (RAN)

Artigo 32° - Definigao, caracterizagdo e uso

1. Integram estes espacos o0s solos classificados como RAN no Plano Director Municipal, com as alteragdes
produzidas pela elaborag¢éo do PPZR e conforme disposto na legislagdo em vigor.

2. A caracterizagdo do regime e uso desta unidade espacial encontra-se referida no artigo 20° do presente
Regulamento.

Secgéo VI - Espago verde urbano publico

Artigo 33° - Definigdo, caracterizagéo, uso, construgdo e manutengao

1. Nesta unidade espacial estdo incluidas as areas que se destinam & manutencdo ou criagdo de areas
verdes tratadas que permitam fungbes de lazer e de usufruto em harmonia com o espago natural e permitam
estabelecer relagdes equilibradas entre as outras unidades espaciais e cujo estatuto de propriedade e utilizagao seja
publico.

2. Incluem-se também nesta unidade espacial as areas de separadores e de placas de ordenamento de
trafego quando ajardinadas.
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3. Estas &reas deveréo constituir-se como parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizag&o colectiva a
ceder nos termos da legislacdo em vigor para efeitos de realizacdo de operagdes de loteamento urbano, para
integrag&o no dominio publico.

4. E da responsabilidade dos promotores imobiliarios, no &mbito do processo de loteamento a construcdo
dos espagos referidos na presente secgdo que estejam incluidos na area de intervengdo da mesma.

5. Estas areas ndo poderado ser muradas ou cercadas e a sua manutengéo e tratamento podera ser objecto
de protocolo com a Camara Municipal nos termos da legislagéo em vigor.

6. A tipologia de tratamento paisagistico das diferentes &reas que constituem a presente categoria de
espago, encontra-se fixada na planta de apresentagdo e de tratamento dos espagos verdes que integra o conjunto
dos elementos anexos do Plano e é regulada pelas disposi¢des constantes do artigo seguinte.

7. O disposto nos n.>s2 e 6, ndo é aplicavel as areas integradas neste espaco, abrangidas pela 12 Alteragao
do PPZR, cuja execugéo deve respeitar o respectivo Programa de Execuc&o, sendo permitidas as seguintes acgoes:

a) Aplantagdo de espécies arboreas, arbustivas e relvados;

b) A instalagdo de infra-estruturas subterréneas e a implantagdo das instalagbes necessérias para
funcionamento das infra-estruturas, sistemas de iluminag&o publica, sinalizagéo vertical, suportes de
publicidade e mobiliario urbano, desde que previamente autorizada pela Camara Municipal.

Artigo 34° - Tipologias de tratamento paisagistico

As é&reas integradas na categoria de espaco a que se refere a presente secgdo dividem-se, para efeitos de
tipificacdo do seu tratamento paisagistico, nos seguintes tipos:

a) “Cortina arbdrea de protecgdo a area agricola” - destinada ao estabelecimento de condigbes que
minimizam o impacte na area agricola provocado pela via de acesso a auto-estrada ja existente e
constituida por alinhamento de arvores de grande porte;

b) “Espaco verde de protecgdo” - destinado a constituir-se como espago tampé&o e de qualificagéo na
relagdo do novo edificado com a via de acesso a auto-estrada e com os imoveis classificados,
constituido por um conjunto de vegetagao variada do tipo arbéreo, arbustivo, herbaceo e de relvado;

c) “Sebe” - destinada a melhorar a participagdo urbana de muros preexistentes;

d) “Arvores de ensombramento” - destinadas a criar condigdes de proteccdo e utilizagdo do espago
publico mais confortaveis, constituidas por alinhamentos de arvores de pequeno porte com um
didmetro de copa menor que 4m;

e) “Arvores de arruamento” - destinadas & marcagdo e reforco de eixos de composicdo urbana e
constituidas por alinhamento de arvores de médio porte com um didmetro de copa quando adultas
entre 4m e 6m,;

f)  “Arvores de enquadramento” - destinadas a caracterizar a avenida nova proposta, utilizando arvores
de grande porte com um didmetro de copa maior que 6m;

g) “Rock-garden’ - destinado a caracterizar um ponto referenciador do espago urbano proposto, sendo
constituido por relvado, espécies arbustivas e conjuntos de rochas naturais e ou trabalhadas.

Seccéo VII - Espaco verde urbano de propriedade privada e utilizagdo publica

Artigo 35° - Definigéo, caracterizagéo e uso

1. Esta unidade espacial integra o conjunto de espagos que, sendo de propriedade privada, pela importancia
e visibilidade urbana que possuem, obrigatoriamente terdo de ser ajardinados.

2. Estas areas ndo poderao ser muradas ou por qualquer forma cercadas por vedagao com altura superior a
0.50m.

3. Estas areas deverao constituir-se como parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva,
nos termos da legislacdo em vigor, para efeitos de realiza¢&o de operagdes de loteamento urbano.

4. A manutenc&o, tratamento e limpeza desta &rea poderdo ser objecto de protocolo a estabelecer com a
Camara Municipal, nos termos da legislagdo em vigor.
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Secgéo VIl - Espago de estar urbano publico

Artigo 36° - Definigéo, caracterizagéo e uso

1. Esta unidade espacial designa o conjunto de areas que se destinam a criagdo de espagos urbanos de
estar, com estatuto de utilizagdo publica, concretizados em pragas de generosas dimensdes, que em associagao
com as actividades residenciais e comerciais que se desenvolverao nos edificios que as conformam, propiciem uma
ambiéncia urbana referenciadora e de qualidade.

2. Esta &rea constituir-se-a como parcela destinada a utilizagdo colectiva, obrigatoriamente a ceder, nos
termos da legislagdo em vigor para efeitos de realizagdo de operagdes de loteamento urbano, para integracéo no
dominio publico.

3. E da responsabilidade dos promotores imobiliarios, no &mbito do processo loteamento ou de
licenciamento das construgdes que incluam este espago na respectiva area de intervencdo, a construcdo do
mesmo.

4. A manutenc&o, o tratamento e a limpeza desta area poderéo ser objecto de protocolo a estabelecer com a
Cémara Municipal, nos termos da legislagdo em vigor.

5. O disposto nos n.os2 e 3, ndo ¢ aplicavel as areas integradas neste espago, abrangidas pela 12 Alteragao
do PPZR, cuja execucg&o deve respeitar o respectivo Programa de Execugéo, sendo permitidas as seguintes acgdes:

a) A construgdo de pavimentos de suporte a zonas de estadia e circulagéo de pedes e a plantagéo de
espécies arboreas, arbustivas e relvados de enquadramento;

b) A instalagdo de infra-estruturas subterréneas e a implantagdo das instalagbes necessérias para
funcionamento das infra-estruturas, sistemas de iluminag&o publica, sinalizagéo vertical, suportes de
publicidade e mobiliario urbano, desde que previamente autorizada pela Camara Municipal;

c) Ainstalagdo de esplanadas de estabelecimentos de restauracdo e bebidas, desde que previamente
autorizadas pela Camara Municipal;

d) As ocupagdes referidas nas alineas anteriores devem garantir as condicbes minimas de
acessibilidade estabelecidas na legislagdo em vigor.

Secgdo IX - Espago de estar urbano de propriedade privada e utilizagao publica sobre laje de cobertura de
parqueamento privado

Artigo 37° - Definigéo, caracterizagéo e uso

1. Nesta unidade espacial estéo incluidas as areas que se destinam & criagdo de ambientes de estar e de
verde urbano, constituidas sobre laje de cobertura de caves destinadas a parqueamento privado, permitindo fungdes
de lazer e de estar possuidoras de estatuto de utilizagdo publica.

2. Estas éareas destinam-se a utilizagdo colectiva publica sobre laje de cobertura de parqueamento de
propriedade privada, ndo podendo constituir-se como areas de cedéncia nos termos da legislagdo em vigor, para
efeitos de realizagéo de operagdes de loteamento urbano.

3. A manutenc&o, tratamento e limpeza desta &rea deverdo ficar a cargo dos respectivos condominios, a
constituir de acordo com a lei.

Seccéo X - Espaco de logradouro

Artigo 38° - Definigéo, caracterizagéo e uso

1. Esta unidade espacial designa os espacos livres tratados, de propriedade privada e uso privado/colectivo,
que se desenvolvem entre a fachada posterior de um edificio e o limite posterior do respectivo lote.

2. Estes espagos devem ser convenientemente tratados conforme as necessidades e exigéncias de uso de
cada edificagdo, devendo no entanto ser salvaguardado que:

a) A eventual construgdo de anexos em lotes de habitagdo uni e multifamiliar, entendidos como
dependéncias cobertas para uso particular das habitacdes e ndo incorporadas no edificio principal,
nao deverdo exceder respectivamente as areas de 60m2 e 30m2 por fogo, ndo podendo em qualquer
caso exceder 10% da area do lote;

b) Os anexos referidos na alinea anterior sé poderéo ter um piso coberto e o seu pé-direito médio ndo
podera exceder os 2.30m, podendo autorizar-se dois pisos cobertos caso a topografia do terreno o
justifique, e desde que devidamente integrados na envolvente.

Camara Municipal de SantoTirso Departamento de Planeamento e Divisédo de Ordenamento do Territério e 10
Habitacdo Informagéo Geografica



Plano de Pormenor da Zona das Ras — 12 Alteragéo Regulamento

3. As dreas livres destas unidades espaciais deverdo constituir-se como parcelas destinadas a espagos
verdes e de utilizagdo colectiva, nos termos da legislacdo em vigor, para efeitos de realizagdo de operagdes de
loteamento urbano.

4. O disposto nos n.os2 e 3, ndo é aplicavel as areas integradas neste espago, abrangidas pela 12 Alteragao
do PPZR, sendo permitidas as seguintes acgdes:

a) A construgdo de pavimentos de suporte a zonas de estadia e circulagdo de pedes e a plantagdo de
espécies arboreas, arbustivas e relvados de enquadramento;

b) A instalagdo de infra-estruturas subterrdneas e de outras instalagdes necessarias para o
funcionamento do edificio que ndo possam ser integradas no seu interior e ainda de equipamentos de
apoio a sua utilizagdo recreativa, nomeadamente piscinas € campos de jogos, a definir no projecto de
licenciamento da edificagéo;

c) Na implantacdo das instalagbes e equipamentos referidos na alinea b), deve ser garantida uma
correcta inser¢do urbanistica, evitando a criagdo de empenas no limite com os terrenos
confrontantes.

Secgéo XI - Espago de equipamento colectivo preexistente

Artigo 39° - Definigao e uso

1. A presente unidade espacial designa em exclusivo a &rea de territério que integra o Centro Coordenador
de Transportes de Passageiros de Santo Tirso.

2. Esta area devera manter, no horizonte do Plano, o seu uso actual sendo apenas admissivel a realizagao
de obras de manutengéo e adaptagé@o pontual sem alteragdo do respectivo uso, e ainda de nova construgao, desde
que comprovadamente sejam imprescindiveis ao funcionamento do Centro Coordenador de Transportes.

Secgéo XII - Espago de equipamento colectivo proposto

Artigo 40° - Defini¢éo

1. A presente unidade espacial engloba as areas de territério que se destinam a implantacéo de
equipamentos colectivos de relevante importancia na estrutura e vivéncia urbana e que se encontram
convenientemente delimitados e identificados na planta de implantagéo.

2. A natureza e tipologia dos equipamentos colectivos propostos no PPZR, definida no presente
Regulamento e nos restantes elementos constituintes do Plano, n&o podera ser alterada.

3. Exceptuam-se do disposto no n.c 2 as areas integradas neste espago, abrangidas pela 12 Alteragdo do
PPZR, que séo destinadas a qualquer equipamento colectivo, de propriedade publica ou privada, podendo integrar
unidades destinadas a actividades de apoio e complementares da fungao principal, nomeadamente restauracéo e
bebidas, servigos e comércio, garantindo os seguintes parametros urbanisticos:

a) Cércea méaxima de 34m;

b) O maximo de 7 pisos acima da cota de soleira e de 4 pisos abaixo da cota de soleira;

c) As areas méximas de implantacdo e de construgdo encontram-se definidas no quadro integrado na
planta de implantagdo, sendo de admitir a redugao dessas areas desde que nao se verifique qualquer
prejuizo na integragdo urbanistica do edificio na envolvente;

d) Deve ser garantido 1 lugar de estacionamento por cada 50m2 de &rea de construcéo, a localizar em
cave e com acesso publico para utilizadores dos equipamentos a pelo menos 80% dos lugares.

Artigo 41° - Identificagéo

Para além dos equipamentos colectivos ja existentes a data da elaboragéo do PPZR e da excepgao prevista non.’ 3
do artigo anterior, e sem embargo da instalagao de outros equipamentos de menor importancia e relevancia urbana,
serao implantados os seguintes equipamentos colectivos:

a) Equipamento de apoio a ocupag&o aos tempos livres;

b) Equipamento de creche e jardim-de-infancia;

c) Equipamento desportivo e de lazer.
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Subsecgéo | - Equipamento de apoio a ocupag&o dos tempos livres

Artigo 42° - Caracterizagéo e uso

1. O equipamento de apoio a ocupagao dos tempos livres localiza-se numa unidade cadastral a constituir por
acgao de loteamento urbano e identificada na planta de implantagao com o n°27.

2. A area do terreno afecta ao presente equipamento colectivo, bem como a area de implantagdo, o nimero
de pisos, a cota de soleira, a cércea, a area total de construgdo, os alinhamentos e a forma geral do edificio,
encontra-se definida na planta de implantagéo e restantes elementos desenhados.

3. A totalidade da area de terreno e da &rea de construgdo afecta ao presente equipamento colectivo
constituira cedéncia a integrar no dominio publico municipal definida, nos termos da legislagdo em vigor, para efeitos
de realizagdo de operagdes de loteamento urbano.

4. E da responsabilidade dos promotores imobilirios, no ambito do processo de realizagdo da operago de
loteamento urbano que inclua este espago na respectiva area de intervencéo, a constru¢éo do mesmo.

Subsecgéo Il - Equipamento de creche e jardim-de-infancia

Artigo 43° - Caracterizagédo e Uso

1. O equipamento de creche e jardim-de-infancia localiza-se numa unidade cadastral a constituir identificada
na planta de implantagdo com o n° 26.

2. Aérea do terreno afecta ao presente equipamento colectivo, bem como a &rea de implanta¢&o, o nimero
de pisos, a cota de soleira, a cércea, a area de parqueamento, a area total de construgéo, os alinhamentos e a
forma geral do edificio, encontra-se definida na planta de implantagao e restantes elementos desenhados.

3. A totalidade da area de terreno e da area de construgdo afecta ao presente equipamento colectivo
constituira cedéncia a integrar no dominio publico municipal, definida nos termos da legislagdo em vigor, para efeitos
de realizagdo de operagdes de loteamento urbano.

4. E da responsabilidade dos promotores imobiliarios, no ambito do processo de realizagéo da operagdo de
loteamento urbano que inclua este espago na respectiva area de intervencéo, a constru¢éo do mesmo.

Subseccéo Il - Equipamento desportivo e de lazer

Artigo 44° - Caracterizagédo e uso

1. O equipamento desportivo e de lazer localiza-se na unidade cadastral a constituir identificada na planta de
implantag&o com o n°51.

2. Na érea de terreno afecta ao presente equipamento colectivo s6 poderdo ser edificadas construgdes de
suporte a actividades desportivas e de lazer com um piso acima da cota do terreno no seu estado natural, ndo
podendo ser ultrapassado o indice maximo total de impermeabilizagdo do solo de 20%.

3. A area de terreno afecta ao presente equipamento colectivo constituird cedéncia a integrar no dominio
publico municipal, definida nos termos da legislagdo em vigor, para efeitos de realizagdo de operacdes de
loteamento urbano.

Secgéo Xl - Espaco edificado preexistente

Artigo 45° - Definigao e caracterizagéo

1. Esta unidade espacial designa todos os espagos ja edificados a data da elaboragdo do PPZR e que néo
serdo alvo de interveng&o de substituigdo com alteragéo profunda das suas caracteristicas tipoldgicas e formais.

2. Nestes espacos sdo admitidos todos os tipos de obras desde que as mesmas mantenham as
caracteristicas tipoldgicas preexistentes.

3. Exceptuam-se do disposto nos numeros anteriores, as construgdes preexistentes abrangidas pela 12
Alteragdo do PPZR, incluidas no Espago de Estar Urbano Publico, identificadas na Planta de Implantagdo, que
devem ser destinadas a uso publico, nomeadamente estabelecimentos de restauragdo e bebidas, servigos ou
equipamentos publicos, garantindo as seguintes condicdes:

a) S&o admitidas obras de alteragdo e ampliagdo desde que contribuam para a recuperacdo de
elementos tipolégicos da sua fungéo primitiva como moinho;
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b) As obras de ampliacdo devem respeitar uma area total de constru¢do maxima de 200m2, incluindo
areas cobertas e excluindo patios descobertos para esplanadas e caves destinadas a arrumos.

Seccéo XIV - Espago edificado proposto

Artigo 46° - Defini¢ao, caracterizagdo e uso

1. Esta unidade espacial designa todos os novos espagos edificados, tanto os de nova construgdo como os
resultantes de processo de substituicio e colmatagao urbana.

2. Os usos e a totalidade dos paré@metros urbanisticos relativos a cada edificio, designadamente os relativos
a area do terreno de cada uma das unidades cadastrais, a area de implantagdo, ao nimero de pisos, a cota de
soleira, a cércea, a area de parqueamento, a area total de construgao, aos alinhamentos e a forma geral das novas
edificagdes propostas pelo PPZR, encontram-se definidos na planta de implantagdo, quadro incluso e restantes
elementos desenhados.

3. As areas integradas neste espago, abrangidas pela 12 Alterac&o do PPZR, s&o destinadas a construgao
de edificios destinados a habitacdo em tipologias multifamiliares e ainda a estabelecimentos de restauracéo e
bebidas, comércio e servigos, garantindo os seguintes parametros e condicionantes:

a) A cércea maxima admitida € 20m;

b) O limite maximo de pisos é de 6 acima da cota de soleira e 2 abaixo da cota de soleira, devendo ser
respeitados para cada edificio 0 nimero de pisos definidos na planta de implantag&o;

c) A érea méxima de implantacéo e de construgéo para os edificios previstos nesta zona encontram-se
definidas no quadro integrado na planta de implantag&o, sendo de admitir a redugéo dessas areas
desde que n&o se verifique qualquer prejuizo na integragéo urbanistica do edificio na envolvente e se
respeitem os alinhamentos previstos no plano e os afastamentos previstos na lei;

d) As areas destinadas a estabelecimentos de restauragdo e bebidas, comércio e servigos apenas
podem ser localizadas nos pisos térreos;

e) As areas localizadas em pisos que figuem na sua totalidade abaixo do nivel do terreno exterior
apenas podem ser utilizadas para estacionamento, arrumos e areas técnicas.

CAPITULO VI - Disposicées relativas & caracterizagdo arquitecténica dos edificios
Seccéo | - Generalidades

Artigo 47° - Aplicagao

As disposicdes relativas a caracterizagdo arquitectdnica dos edificios fixadas no presente Regulamento aplicam-se a
todas as construgdes a erigir ou que serdo alvo de intervengao arquitectonica e que se localizem dentro do limite da
area do PPZR, com excepgao da area abrangida pela 12 Alteragdo ao PPZR.

Artigo 48° - Possibilidade de alteragéo

Desde que devidamente justificadas e salvaguardadas as condigdes de homogeneidade fixadas no artigo 46°, as
caracteristicas arquitecténicas dos edificios poderdo ser alteradas por deliberagdo da Cémara Municipal em
qualquer das seguintes situagdes:
a) Quando se trate de intervencdo em edificio preexistente no qual se verifique a existéncia de solugbes
caracteristicas;
b) Quando em projecto de operagdo de loteamento urbano explicitamente sejam previstas alteragbes
relativas a estas matérias;
c) Quando, mesmo néo se verificando a situag&o prevista na alinea anterior, a inequivoca qualidade
arquitectonica da intervengéo dé origem a parecer favoravel da Camara Municipal.

Artigo 49° - Conjuntos de unidades cadastrais com tratamento de fachadas homogéneo constituindo unidades de
projecto

1. Tendo como objectivo a salvaguarda de principios de coeréncia de tratamento formal dos edificios a
construir, e salvaguardando a inquestionavel liberdade criativa dos diferentes autores dos projectos de arquitectura,
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identificaram-se na area de intervengdo do PPZR, os seguintes conjuntos de unidades cadastrais que deverdo
possuir caracteristicas de homogeneidade nos principios de composi¢éo formal:
a) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantagdo com os n.%s 2, 3,4, 5,6 e 7;
) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantagdo com os n.cs, 12, 13 e 14;
c) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantagdo com os n.es 16, 17, 18 e 19;
) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantagao com os n.cs 20, 21, 22, 23, 24
e 25;
e) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantag&o com os n.os 26 e 27;
f)  Conjunto de unidades cadastrais identificadas na Planta de Implantagdo com os n.os 28, 29, 30 e 31;
g) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantagdo com os n.os 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41 e 42;
h) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantagdo com os n.os 44, 45, 46, 47,
48, 49 e 50;
i) Conjunto de unidades cadastrais identificadas na planta de implantag&o com os n.os 52 e 53.

2. As unidades cadastrais ndo incluidas em qualquer um dos conjuntos identificados no nimero anterior
possuem caracteristicas de localizagéo e de significado urbano individualizado que, nao permitindo a sua incluséo
em nenhum grupo, justificam a possibilidade de tratamento arquitecténico diferenciado.

Seccéo Il - Disposicdes gerais

Artigo 50° - Interdigtes

Em todas as novas construgdes, estejam ou néo integradas nos conjuntos identificados no artigo 49° sera interdita a
aplicagao de:

a) Reboco areado pintado quando constitua revestimento exterior das paredes;

b)  Azulejo policroméatico quando constitua revestimento exterior das paredes.

Artigo 51° - Disposigdes relativas a pés-direitos

1. Os pés-direitos permitidos na area de intervencdo do PPZR, e somente para os edificios a construir de
novo, respeitardo as cotas altimétricas indicadas e serdo conforme fixado no regulamento desenhado de fachadas.

2. Sera admitida a possibilidade de adopgéo de diferentes medidas de pé-direito nas situagdes devidamente
justificadas com projecto de conjunto que abranja a totalidade das unidades de projecto definidas no artigo 49° e
desde que sejam mantidas as cérceas definidas no presente plano.

Artigo 52° - Disposicdes relativas a aberturas e galerias em novos edificios

Nos novos edificios, as dimensdes e localizagao tipica das aberturas e das eventuais galerias serdo reguladas pelas
disposi¢des constantes no regulamento desenhado de fachadas.

CAPITULO VIl - Disposigdes finais

Artigo 53° - Omissdes

Qualquer situagao néo prevista no presente Regulamento observara o disposto na legislagéo vigente.

Artigo 54° - Disposi¢ao revogatéria

1. Ficam revogadas todas as deliberacdes, despachos e directivas municipais produzidos em data anterior &
da entrada em vigor do presente Regulamento que por alguma forma contrariem as disposi¢des nele fixadas.

2. As condigdes e caracteristicas edificatérias fixadas no presente Plano para a unidade cadastral pertenga
da Camara Municipal de Santo Tirso, identificada com 0 n°10 na planta de implantagao, revogam as disposicdes
relativas a edificabilidade fixadas no alvara de loteamento urbano n° 24, de 5 de Dezembro de 1984, para essa
parcela.
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