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TITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1° — Ambito Territorial

O presente regulamento, conjuntamente com a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes, define as

regras e principios a que obedecem o uso, ocupagéo e transformagdo do solo, em todo o territério do municipio de

Santo Tirso, constituindo os elementos fundamentais do Plano Director Municipal (PDM).

Artigo 2° — Objectivos

O PDM define como objectivos principais:

a)
b)

A consolidagdo da malha urbana existente, através do reforgo da rede de centralidades urbanas;
Racionalizag&o do sistema viario através da sua hierarquizagdo e da sua articulagdo com uma politica de
transportes que privilegie a acessibilidade;

A promogéo da imagem e atractividade externa do municipio ao nivel empresarial, através da criagao de
areas para localizagdo empresarial, devidamente infra-estruturadas, que permitam ancorar empresas de
alta tecnologia e servigos inovadores de apoio as empresas;

A promogdo do desenvolvimento turistico vocacionado para a Area Metropolitana do Porto e o Vale do
Ave, nomeadamente nas areas de Monte Cérdova, do Vale do Lega e das Margens do Ave;

O reforgo da rede de equipamentos que abrange equipamentos de ancora de dmbito supra municipal,
capazes de influenciar o desenvolvimento local, e equipamentos de proximidade que acompanhando 0s
padrdes de povoamento qualificam o tecido urbano e garantem qualidade de vida as populagdes;

A implementacdo da Estrutura Ecologica Municipal, que integra espagos naturais e a estrutura verde
urbana, numa perspectiva de complementaridade, protecgao e valorizagdo, para um desenvolvimento
sustentavel e com o objectivo de requalificagdo das areas sacrificadas por um desenvolvimento urbano e

industrial penalizador em termos ambientais.

Artigo 3° — Composigéo do plano

1. O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

¢)

Planta de Ordenamento;
Planta de Condicionantes, desdobrada em Planta de Condicionantes e Planta de Condicionantes -
Riscos;

Regulamento.

2. O PDM é ainda acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagéo;
b)  Relatorio do Plano e Programa de Execugéo;
c) Relatério Ambiental;
d) Planta de Enquadramento Regional;
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Planta da Situag&o Existente;

Carta da Estrutura Ecol6gica Municipal;

Planta de compromissos urbanisticos;
Relatério e participagdes da discussao publica;
Mapa de ruido;

Carta Educativa;

Carta de Risco de Incéndio;

Carta Arqueoldgica;

Carta do Patriménio;

Carta da Rede Viaria;

Carta das Infra-estruturas.

Artigo 4° — Instrumentos de Gest&o Territorial

1. Incidem sobre o territério municipal os seguintes planos sectoriais, que vinculam as entidades publicas:

a)

Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) — Decreto-Lei 222/98, de 17 de Julho e posteriores alteragdes;
Plano de Bacia Hidrogréafica do Lega — Decreto Regulamentar 18/2002, de 19 de Margo;

Plano de Bacia Hidrografica do Ave — Decreto Regulamentar 19/2002, de 20 de Margo;

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho — Decreto Regulamentar 17/2007, de 28 de

Margo.

2. Estdo em vigor na area do municipio os seguintes planos municipais de ordenamento do territdrio, que

vinculam as entidades publicas e ainda directa e imediatamente os particulares:

a)

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Fontiscos — Aprovado pela Assembleia Municipal em 14 de
Dezembro de 1990 e ratificado pela Portaria 559/93, publicada no Diario da Republica n.° 126, | Série B,
de 31 de Maio de 1993;

Plano de Pormenor da Quinta de Gido — Aprovado pela Assembleia Municipal em 21 de Outubro de 1991
e ratificado pela Portaria 552/93, publicada no Diario da Republica n.° 125, | Série B, de 29 de Maio de
1993;

Plano de Pormenor da Zona das Réas - Aprovado pela Assembleia Municipal em 29 de Setembro de 1999
e ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros 161/2000, publicada no Diario da Republica n.° 268,
| Série B, de 20 de Novembro de 2000, com alteragédo aprovada pela Assembleia Municipal em 4 de
Setembro de 2008 e publicada pelo Edital n°973/2008 na 22 Série do Diario da Republica de 25 de
Setembro de 2008.

Plano de Urbaniza¢do das Margens do Ave - Aprovado pela Assembleia Municipal em 23 de Abril de
2003 e ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros 131/2003, publicada no Diario da Republica
n.° 198, | Série B, de 28 de Agosto de 2003.

3. Os planos referidos no numero anterior encontram-se identificados na Planta de Ordenamento.
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4.

Nas areas abrangidas por planos de urbanizagao ou de pormenor, aplicam-se as respectivas disposicdes.

Artigo 5° — Definigdes e abreviaturas

1.

REGULAMENTO

Para a aplicagdo do presente regulamento devem ser consideradas as definigdes constantes do Regulamento

Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo, do regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, e ainda as

seguintes:

a)  Nucleo rural: perimetro definido por um conjunto de edificios, que n&o distem mais de 50m entre si e em

que no minimo trés sejam destinados a habitagéo.

b) Revogado

Neste regulamento s&o utilizadas as seguintes abreviaturas:

a) PDM: Plano Director Municipal;

b)  PMOT: Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

c) RMUE: Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagao;
d) RJUE: Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificago.

TITULO Il - CONDICIONANTES - SERVIDOES E RESTRIGCOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6° — Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica

Sobre o territério municipal impendem as seguintes Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica, as

quais, quando representaveis cartograficamente, estdo identificadas na Planta de Condicionantes e Planta de

Condicionantes - Riscos:

Camara Municipal de Santo Tirso Departamento de Planeamento e Divisdo de Ordenamento do Territorio e

a)  Recursos hidricos;

b)  Recursos geoldgicos;

c) Reserva Agricola Nacional;

d) Reserva Ecolégica Nacional;

e) Areas percorridas por incéndios;

f)  Areas com risco de incéndio das classes alta e muito alta;
g) Espécies vegetais protegidas;

h)  Arvores de Interesse Piblico;

i) Imoveis classificados e em vias de classificagao;

j)  Edificios escolares;

k) Infra-estruturas basicas;

[)  Infra-estruturas de comunicagao e de transporte publico;
m) Ruido: zonas sensiveis e mistas;

n)  Explosivos;

0) Substancias perigosas — Directiva SEVESO;

p) Cartografia: Marcos geodésicos.

Habitagao Informagédo Geografica

6



Plano Director Municipal de Santo Tirso — 12 Reviséo REGULAMENTO

Artigo 7° — Regime

1.

Nas areas abrangidas pelas serviddes e restricbes de utilidade publica enumeradas no artigo anterior aplica-se

0 respectivo regime legal em vigor.

As areas percorridas por incéndio, referidas no artigo anterior, sdo extraidas do Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios, encontrando-se delimitadas na Planta de Condicionantes - Riscos para efeitos da

aplicagéo das restrigdes prevista na legislagéo aplicavel.

As areas com risco de incéndio das classes alta e muito alta séo extraidas da carta de risco de incéndio
florestal, constante do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, e encontram-se identificadas
na Planta de Condicionantes - Riscos para efeito da aplicacdo das restrigdes previstas na legislagao relativa ao

sistema de defesa da floresta contra incéndios.

Para efeitos da condicionante referida na alinea a) do artigo 6°, ndo existindo delimitagdo e classificagao das

zonas inundaveis de acordo com o disposto na Lei da Agua, e para efeito da aplicacéo das restrigdes previstas

nessa Lei, encontram-se identificados na Planta de Condicionantes - Riscos os limites de cheia com periodo

de retorno de 100 anos, constantes do Plano Municipal de Emergéncia de Protecgao Civil de Santo Tirso.
TITULO Il - USO DO SOLO

CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

SECGAO | - CLASSIFICAGAO DO SOLO RURAL E SOLO URBANO

Artigo 8° - Identificagdo

1.

A identificacdo do solo urbano e do solo rural encontra-se expressa na Planta de Ordenamento.

2. O solo urbano compreende as seguintes categorias de espaco:
a) Espaco Habitacional, com quatro subcategorias (Tipo I, Tipo Il, Tipo Ill, e Tipo IV);
b)  Espaco Industrial;
c) Espago de Equipamento;
d) Espaco Turistico/Residencial;
e) Espaco Verde Urbano.
3. O solo rural integra as seguintes categorias de espaco:
a) Espago Agricola;
b)  Espago Florestal, com duas subcategorias (Espago Florestal Multifuncional e Espaco Florestal Principal);
c) Espaco de IndUstria Extractiva.
Camara Municipal de Santo Tirso Departamento de Planeamento e Divisdo de Ordenamento do Territorio e 7
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SECCAQ Il - SISTEMA URBANO
Artigo 9° — Caracteriza¢do

1. O municipio caracteriza-se pela existéncia de um povoamento difuso no qual se destacam alguns
aglomerados, que concentrando um maior nimero de fungdes centrais, adquirem relevo especial na definigao

hierarquica do sistema urbano.

2. Osrestantes aglomerados urbanos estéo articulados entre si através de redes de infra-estruturas e de espagos

naturais que os estruturam e enquadram promovendo o seu desenvolvimento em rede.
Artigo 10° - Identificacéo

1. Acidade de Santo Tirso, constituida pelas freguesias de Santo Tirso, Areias, Burgaes, Lama, Palmeira, Santa
Cristina do Couto, Sao Miguel do Couto e Sequeird, constitui a principal centralidade do sistema urbano

municipal.

2. ldentificam-se como centralidades de nivel intermédio as vilas de Vila das Aves, S&o Martinho do Campo, Sao
Tomé de Negrelos, Rebord@es, Vilarinho e ainda o centro urbano emergente Agrela/Agua Longa que abrange

as zonas centrais daquelas duas freguesias.

SECCAO IIl - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
Artigo 11° — Identificacéo

A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), que compreende areas, valores e sistemas fundamentais para a protecgdo e
valorizagdo ambiental dos espagos rurais e urbanos, afecta solo rural e solo urbano e encontra-se definida na Carta

da Estrutura Ecologica Municipal constante dos elementos complementares do plano.
Artigo 12° — Regime

1. Para efeitos do estabelecimento de normas que assegurem a compatibilizagdo das fungdes de proteccao,
regulacdo e enquadramento com a ocupagdo do solo, os usos produtivos, o recreio e o bem-estar das

populacdes, a EEM foi revertida numa mancha unica que consta da Planta de Ordenamento.

2. As normas estabelecidas na presente seccéo para a EEM prevalecem sobre as disposi¢des deste regulamento
aplicaveis as categorias ou subcategorias de espacos, podendo restringir ou condicionar os indices,

pardmetros e usos previstos para esses espagos.

3. No caso das areas abrangidas por planos de urbaniza¢do ou de pormenor em vigor, as normas estabelecidas

na presente secgao tém caracter indicativo.
Artigo 13° — Normas

1. A comunicagdo prévia, autorizagdo ou licenciamento municipal de acgdes que impliquem a destruicdo do

coberto vegetal devem ser acompanhadas do projecto de enquadramento e protec¢do ambiental previsto no
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regulamento municipal da urbanizagéo e da edificagdo, que deve incluir o inventario das espécies vegetais

existentes.

2. Na elaboragao de projectos para edificagdes ou para operagdes de loteamento, em parcelas abrangidas pela

EEM, devem ser adoptadas solugdes que reduzam ao minimo indispensavel as areas impermeabilizadas.

3. Nos logradouros e outras areas envolventes dos edificios, publicas ou privadas, deve ser prevista, sempre que

possivel, a plantac&o de espécies vegetais que contribuam para a preservagéo e criagdo de corredores verdes.

4, Nos espagos canais da rede viaria integrados na EEM devem ser adoptadas as seguintes medidas:
a) Criagao de faixas verdes ao longo das vias com o minimo possivel de interrupgdes;
b) Criacdo de pistas ciclaveis;
c) Quando ndo for possivel a criagdo de faixas verdes continuas devem os passeios ser dotados de

arborizagao.

5. Os terrenos marginais adjacentes aos arruamentos, nomeadamente os logradouros das habitagdes, devem

ficar livres de construces e de pavimentos impermeaveis e ser dotados de espécies arbdreo-arbustivas.

6. Excecionam-se do disposto nos nimeros anteriores 0s casos em que a execucdo das agdes previstas se
revelar tecnicamente impossivel ou acarretar custos incomportaveis proporcionalmente ao valor econdmico da
operagao a realizar, desde que ndo sejam eliminados ou desvalorizados elementos fundamentais para a EEM

€ nao sejam previsiveis prejuizos para a sua manutengéo e consolidagéo.

7. Nas areas integradas na EEM devem ser preservados e valorizados os elementos naturais, arquitectonicos e
estruturas que representem valores Unicos ou constituam factor de distingdo da paisagem, nomeadamente
espécies vegetais ou nucleos arbdreos com interesse, afloramentos rochosos, edificios, muros, socalcos em

terraco, eiras, levadas, moinhos, aquedutos, pérgulas e ramadas.

SECGAO IV - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO E ARQUITECTONICO

Subseccdo | - Imoveis classificados e em vias de classificagao
Artigo 14° - Identificagdo

Os imoveis classificados e em vias de classificagdo e as respectivas zonas de protecgéo encontram-se identificados
na Carta Municipal do Patriménio e na Planta de Condicionantes.
Artigo 15° — Regime

Aos imoveis classificados ou em vias de classificagao e as respectivas zonas de protecgdo é aplicavel a legislagéo
especifica em vigor, ficando qualquer interven¢do que incida sobre esse patriménio sujeita a essa legislagéo,

nomeadamente no que se refere a consultas e pareceres das entidades de tutela.
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Subsecgdo Il — Imoveis de interesse municipal nao classificados

Artigo 16° - Identificacao

1.

Encontram-se abrangidos pela presente subsecgao os imdveis de interesse municipal que, ndo se encontrando
classificados com base na Lei do Patriménio, foram catalogados pelo seu interesse histérico, cultural, artistico,
arquitectonico ou cientifico constituindo testemunhos a preservar como valores essenciais a identidade cultural

concelhia.

Os imoveis de interesse municipal ndo classificados s&o tipificados como monumento, conjunto ou sitio e

identificados na Carta Municipal do Patriménio e da Planta de Ordenamento.

Artigo 17° - Niveis de proteccéo

Para efeito da salvaguarda do valor patrimonial dos iméveis de interesse municipal ndo classificados, sdo

estabelecidos dois niveis de protecgédo, A e B, em fungéo do tipo de intervengdo admissivel, nomeadamente:

a) No nivel A integram-se 0os monumentos, conjuntos ou sitios cujo valor arquitecténico, patrimonial ou
cientifico recomenda a salvaguarda das suas principais caracteristicas arquitectonicas e, no caso de
sitios arqueoldgicos, a salvaguarda das suas potencialidades cientificas e patrimoniais;

b)  No nivel B integram-se os monumentos, conjuntos ou sitios com caracteristicas arquitectonicas, artisticas
ou cientificas que revelam interesse para a valorizagdo da identidade cultural do local em que se inserem
e, no caso dos vestigios arqueoldgicos, cujo valor potencial recomenda acautelar o seu estudo e a

salvaguarda do seu interesse cientifico e patrimonial.

Artigo 18° - Condicionamentos de intervengdo nos iméveis e na sua envolvente

1.

Qualquer interveng@o em imoveis integrados no nivel A referido no artigo anterior, deve respeitar as seguintes

condigdes:

a) Nos iméveis do tipo monumento devem ser mantidas as suas caracteristicas principais, tanto no que se
refere ao exterior, como a elementos interiores significativos, nomeadamente materiais de construgo,
fenestracdes, desenho de caixilharias, escadas, pinturas decorativas ou qualquer outro elemento
estrutural ou acessério caracteristico da edificagdo na sua originalidade;

b)  Nos iméveis do tipo conjunto devem ser mantidas as caracteristicas principais exteriores referidas na
alinea anterior;

c) Nas parcelas onde se localizem iméveis dos tipos monumento ou conjunto s&o admitidas novas

construcdes desde que ndo prejudiquem de qualquer forma o seu valor patrimonial.

2. Qualquer intervengéo em imoveis integrados no nivel B, referido no artigo anterior, deve respeitar as seguintes
condigdes:
a) Nos imbveis do tipo monumento ou conjunto devem ser respeitados os elementos estruturais e a
linguagem arquitectonica caracteristicos da construgdo ou do conjunto, na sua originalidade;
Camara Municipal de Santo Tirso Departamento de Planeamento e Divisdo de Ordenamento do Territério e 10
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4.

b) Nas parcelas onde se localizem imdveis dos tipos monumento ou conjunto s&o admitidas ampliagdes e

novas construcdes desde que estas ndo prejudiquem de qualquer forma o seu valor patrimonial.

As intervengdes nos iméveis de interesse municipal ndo classificados, independentemente do nivel em que

estdo integrados, devem ainda respeitar as seguintes condigdes:

a) Devem ser mantidos os elementos existentes nos espagos exteriores adjacentes que fazem parte
integrante dos iméveis, nomeadamente muros, pavimentos, fontes, escadarias, pérgulas, caramanchdes,
jardins e espécies arbéreas e arbustivas, originarios ou néo, que revelem interesse na valorizagao do
imével;

b) Nas éreas identificadas como sitios apenas s&o permitidas actividades agro-florestais e construgdes de
apoio ao usufruto cultural do imével desde que néo violem a integridade fisica do local;

c) No caso do patriménio arqueolégico é interdita a realizagéo de quaisquer obras ou acgdes no perimetro
ou na envolvente do imdvel, nomeadamente trabalhos de remodelagdo de terrenos, sem parecer prévio
do Gabinete Municipal de Arqueologia, ficando condicionadas a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos,
que podem ser de escavagdo em area, de sondagens ou de simples acompanhamento dos trabalhos,
dos quais pode resultar, em fungdo da existéncia e da natureza dos vestigios identificados, o
condicionamento parcial ou integral da intervengéo;

d) Por motivos de seguranga de pessoas e bens e em casos de qualificagdo arquitectonica ou urbanistica
imprescindivel e de interesse publico, pode ser autorizada a demolicdo total ou parcial de imovel,

mediante parecer que fundamente essa opgao.

A intervencdo na envolvente dos iméveis de interesse municipal ndo classificados, nomeadamente a
realizacdo de operagbes urbanisticas, deve garantir a preservacdo ou valorizagdo do seu enquadramento
urbano e arquitectonico, nomeadamente no que se refere a relagdo volumétrica, revestimentos exteriores e

utilizacdes previstas.

Artigo 19° - Instrugéo dos pedidos de intervengéo

Os projectos para intervengdo nos iméveis de interesse municipal ndo classificados devem, de forma
detalhada através de levantamento topografico e fotografico do imével e seus espagos adjacentes e da
memoria descritiva, especificar as suas caracteristicas originarias e essenciais e demonstrar que as mesmas

sao respeitadas e valorizadas com a intervengao proposta.

Os projectos de arquitectura relativos aos imdveis de interesse municipal néo classificados devem ser da

autoria de arquitecto.

As operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio municipal no ambito do RJUE, relativas a intervengdes
nos iméveis de interesse municipal néo classificados ou localizadas na sua envolvente, devem ser objecto de
parecer de uma comissao constituida no minimo por um historiador, um arquitecto e um arquitecto paisagista,
dos servigos municipais, podendo esta comissao solicitar o parecer de entidade ou associagdo de interesse

publico envolvidas na defesa do patriménio.
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4. O pedido de parecer prévio referido na alinea c) do n° 3 do artigo 18° deve ser apresentado directamente no
Gabinete de Arqueologia, com identificagdo do requerente e do prédio objecto de interveng¢do, acompanhado

de planta de localizagao a escala 1/5000 e de descri¢do dos trabalhos a realizar.

SECGAOQ V - CONDIGOES GERAIS DE EDIFICABILIDADE E URBANIZAGCAO
Artigo 20° — Condigdes gerais de edificabilidade e urbanizagéo

A realizagdo de operacbes urbanisticas, ndo obstante o estabelecido neste regulamento, fica condicionada ao

cumprimento das condigdes gerais de edificabilidade e de urbanizagao definidas no RMUE.
Artigo 21° — Compatibilidade de usos e actividades

1. A realizagdo de qualquer acgdo ou operagdo urbanistica ndo pode prejudicar ou criar condi¢des de
incompatibilidade com a actividade preferencial definida para a categoria ou subcategoria de espago em que

se insere.

2. Considera-se que existem condigdes de incompatibilidade sempre que a actividade prevista:
a) Dé lugar a produgéo de ruido que ultrapasse os valores sonoros admissiveis previstos em legislagéo
especifica;
b)  Dé lugar a producéo de residuos, aguas residuais, ou emissdes atmosféricas poluentes, ou agravem as
condigdes de salubridade;
c) Acarrete riscos de incéndio, exploséo ou toxicidade;
d) Perturbe as condigdes de circulagdo viaria, pedonal e de estacionamento, por sobrecarga sobre a via

existente ou com operagdes de carga e descarga.
Artigo 22° — Articulag@o entre acgdes privadas e municipais

A aprovacéo de operacdes urbanisticas pode ser condicionada de forma a garantir a sua compatibilizagdo com
projectos de interesse municipal, designadamente os previstos no plano plurianual de actividades, nos planos

municipais de ordenamento do territério e em estudos urbanisticos.
Artigo 23° — Areas para espagos verdes e de utilizagao colectiva e para equipamentos

1. As operagdes de loteamento e as de edificagdo com impacte relevante ou semelhante a loteamento, como tal
definidas no RMUE, devem prever areas para espacos verdes e de utilizagdo colectiva e para equipamentos,
com o seguinte dimensionamento minimo:

a) 63m2 por fogo, no caso de habitag&o unifamiliar, ou por cada 120m?2 de area de construgdo no caso de
habitagdo multifamiliar;
b)  53mz2 por cada 100m? de area de construgdo destinada a comércio ou servigos;

¢) 33m2por cada 100m2 de area de construgao destinada a indUstria ou armazenagem.
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2. A camara municipal define caso a caso a localizagéo e reparticdo das areas, dimensionadas nos termos do
numero anterior, entre espagos verdes e de utilizagdo colectiva e espagos para equipamentos ou a sua
afectagdo na totalidade a um desses espagos, sob proposta do requerente, podendo ser contabilizadas como
espagos verdes e de utilizagdo colectiva as sobrelarguras dos passeios relativamente ao seu dimensionamento

minimo obrigatorio.

3. Na defini¢do das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagio colectiva devem ser respeitadas as regras
definidas no RMUE.

4, A cedéncia das areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva e para equipamentos pode ser
dispensada, desde que substituida por compensagdo em numerario ou espécie, nos termos definidos no
RMUE, nos seguintes casos:

a) Quando o prédio objecto da operagéo urbanistica ja estiver servido de areas para espagos verdes e de
utilizagdo colectiva e para equipamentos;

b) Quando a area a ceder pela sua dimenséo, configuragdo ou localizagdo, ndo relna condi¢des para
desempenhar as fungdes a que se destina, ou ndo permita uma correcta gestdo municipal do espaco;

c) Quando localizada em area urbana consolidada, impega ou prejudique uma correcta insercdo urbanistica
das edificagdes, nomeadamente no que diz respeito a alinhamentos e cérceas;

d) Quando n&o se justificar a localizagdo de um equipamento publico na zona em causa, considerando-se

para o efeito até 50% da area total calculada nos termos do n°1.

5. As situagbes definidas no numero anterior devem ser expressas nas informagdes técnicas relativas ao acto

que aprova as operagdes urbanisticas.
Artigo 24° — Areas para infra-estruturas viarias

1. As operagdes de loteamento e as de edificagdo com impacte relevante ou semelhante a loteamento, como tal
definidas no RMUE, devem prever areas para infra-estruturas viérias, com o dimensionamento estabelecido

nos numeros seguintes.

2. A faixa de rodagem deve respeitar a largura definida, em fungdo da sua classificacdo na hierarquizagéo da

rede viaria, no capitulo [V deste regulamento.

3. Os passeios devem ser dimensionados em fungao da ocupag&o prevista, no minimo de:
a) 2.25m de largura, no caso de habitagdo multifamiliar, equipamentos, comércio e servigos;

b)  1.60m de largura, nos restantes casos.

4. As faixas de estacionamento devem ser dimensionados em fungdo da ocupagdo dos edificios ou espagos
funcionais a servir, no minimo de:
a) 2 a 5m de largura, consoante se tratar de estacionamento em linha ou perpendicular, no caso de

habitagdo, equipamentos, comércio e servigos;
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b)

2.5 a 6m de largura, consoante se tratar de estacionamento em linha ou perpendicular, no caso de

industria ou armazéns.

5. A camara municipal pode aceitar ou estabelecer dimensionamentos diversos dos previstos no n°2, n°3 e n%,

desde que n&o sejam previsiveis prejuizos ou riscos na circulagao e acessibilidades, nos seguintes casos:

a)

9)

Por conveniéncia de ordem urbanistica para defesa do patriménio cultural imével e das componentes da
estrutura ecoldgica municipal e ainda nos casos de adequagdo a ocupagdes excepcionais na malha
urbana;

Quando previstos em planos de urbanizagéo, planos de pormenor ou em projectos urbanisticos
reconhecidos pela Assembleia Municipal como de interesse municipal;

No caso de vias de sentido Unico ou de vias sem saida;

No caso de alinhamentos existentes consolidados;

Quando implique a demoli¢do de edificios ou de outras estruturas ou ainda a execugdo de obras
extraordindrias, cujo custo ponha em causa a viabilidade econdmica da execugéo da obra;

Em trogos de reduzida dimensé&o para resolucgao técnica de desenho urbano de situagdes de transicao;

Por motivos de integracéo urbanistica e ambiental, conforme disposto no artigo 86°.

6. Os encargos e beneficios decorrentes da aplicagdo do nimero anterior devem ser compensados ou deduzidos

nos termos previstos no RMUE.

Artigo 25° — Estacionamento

1. A realizagdo de qualquer operagdo urbanistica fica condicionada a provisdo de estacionamento privado,

suficiente para responder as suas proprias necessidades em fungdo do nimero de fogos, das actividades

previstas e do nimero previsivel de utentes, no minimo de:

a)

b)

1 lugar por fogo, no caso de habitagdo unifamiliar, ou por cada 200m? de &rea de construcéo para as
restantes tipologias de habitacéo;

0,75 lugares por cada 100m? de area de construgdo, destinada a industria ou armazém com &rea total até
1000m?;

0,5 lugares para ligeiros por cada 100m2 de area de construgdo e 1 lugar para pesados por cada 1000m?
de area de construcéo, destinada a industria ou armazenagem com area total superior a 1000m2;

1 lugar por cada 50m?2 de &area de construgdo, destinada a comércio e servicos com area total até
1000m?;

4 |ugares por cada 100m? de area de construgao, destinada a comércio e servigos com area total superior
a 1000mz;

4 lugares por cada 100m? de &rea de construcdo, destinada a recintos de espectaculos e divertimentos e

a recintos desportivos;

2. Parao calculo das areas a destinar a estacionamento devem ser considerados os seguintes valores:

a)

20m?2 por lugar a superficie, para veiculo ligeiro;
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6.

b)  30m2 por lugar em estrutura edificada, para veiculo ligeiro;
c)  75mZ por lugar a superficie, para veiculo pesado;

d)  130m?2 por lugar em estrutura edificada, para veiculo pesado.

Por motivos de ordem urbanistica e de desenho urbano devidamente justificados e sem prejuizo do
cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel, os lugares de estacionamento, calculados nos termos das
alineas d) a f) do n°1, podem ser integrados no dominio publico, total ou parcialmente, desde que as obras
necessarias para o efeito sejam custeadas pelo promotor da operagao urbanistica e ndo sejam de qualquer

forma prejudicados a circulagao e o estacionamento no local.

Em operagéo de loteamento ou de edificagdo com impacte relevante ou semelhante a loteamento, como tal
definida no RMUE, deve ser previsto estacionamento publico com o minimo de;
a) 20% do numero de lugares calculado nos termos das alineas b) e c) do n°1;

b)  50% do nimero de lugares calculado nos termos das alineas a), d) e €) do n°1.

Admitem-se excepgbes & aplicagdo do dimensionamento previsto nos nimeros anteriores, nos seguintes

€asos:

a) Na alteragéo e ampliagdo de construgdes existentes ou em novas edificagdes, localizadas nas falhas da
malha urbana estabilizada, quando se verificar a impossibilidade técnica de prever o estacionamento no
interior da parcela e ndo seja previsivel que venha a prejudicar a circulagdo na envolvente;

b) Quando o nimero de lugares de estacionamento publico, previsto no n°, resulte inferior a quatro e seja
impossivel ou urbanisticamente desaconselhavel a sua localizagdo no espago disponivel;

c) Nas intervengdes em patrimonio cultural imével classificado, em vias de classificagdo ou identificado
como de interesse municipal na Planta de Ordenamento, em que a previsdo do estacionamento
comprometa os valores a proteger e colida com a regulamentagéo especifica relativa a protegao;

d) Em programas de construgdo de habitagdo a custos controlados, reconhecidos pela entidade competente

da Administragao Central, sendo aplicaveis regras préprias.

O numero de lugares definido no n°1 e no n% pode ser acrescido até 20%, quando a Camara Municipal o

considere necessario, pela localizagdo, dimensao e tipo de empreendimento.

Artigo 26° - Areas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta

1.

E proibida a construgdo de edificagbes para habitagdo, comércio, servicos e indistria, fora das areas
edificadas consolidadas, qualquer que seja a categoria de espago, em areas com risco de incéndio das classes

alta ou muito alta, identificadas na Planta de Condicionantes - Riscos.

2. Acamara municipal pode aprovar projectos para realizagdo de operagdes urbanisticas, desde que previamente
seja verificada, pela entidade competente, a reducéo do risco de incéndio para classes inferiores a alta ou
muito alta.

3. No caso de duvidas quanto a delimitagdo das areas de risco é consultado o Gabinete Técnico Florestal.
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Artigo 27° - Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias

1. Nas &reas abrangidas pelo limite de cheia com retorno de 100 anos delimitado na Planta de Condicionantes -

Riscos, a cota dos pisos inferiores das edificagbes deve ser superior a cota local maxima de cheia conhecida.

2. Olicenciamento das operagdes de urbanizagao ou edificagdo, nas areas referidas no n°1 esta sujeito a parecer

vinculativo da entidade competente.
Artigo 28° — Utilizac&o do solo

A utilizagdo do solo para dep6sito ou exposicéo de qualquer tipo de materiais ou mercadorias € interdita no Espago
Habitacional Tipo | e Tipo Il, no Espago de Equipamentos, no Espago Turistico/Residencial e no Espago Verde
Urbano e apenas sera admitida nas restantes categorias ou subcategorias de espago, desde que cumpra as
condigdes definidas no RMUE para os espagos livres privados e seja garantida uma correcta integragao urbanistica

na envolvente.
Artigo 29° — Construgdes existentes

Nas edificagdes existentes, construidas ao abrigo do direito anterior, que nédo se conformem com o PDM, s&o
permitidas as obras admitidas no RJUE para construgdes existentes e ainda as que contribuam para eliminar ou

reduzir impactos prejudiciais no ambiente e para melhorar o seu enquadramento urbanistico na envolvente.
Artigo 29°-A — Regularizagéo de atividades

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagao de atividades econoémicas e
cujas atividades econdmicas tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada em conferéncia
decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral, das prescrigdes do PDM que |he sejam

aplicaveis, nos termos definidos nas atas das conferéncias decisorias.

CAPITULO Il - QUALIFICAGAO DO SOLO RURAL

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 30° — Categorias do solo rural
1. Para a qualificacéo do solo rural s&o estabelecidas as seguintes categorias e subcategorias de espagos:
a) Espaco Agricola;
b) Espago Florestal, compreendendo duas subcategorias denominadas Espago Florestal Multifuncional e

Espaco Florestal Principal;

c) Espaco de IndUstria Extractiva.

2. As categorias e subcategorias de espagos do solo rural encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento.
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SECCAO Il - ESPACO AGRICOLA

Artigo 31° - Identificacdo

1.

O Espago Agricola corresponde a areas ocupadas por terras araveis, culturas horticolas e arvenses, pomares
de fruto, vinha, prados ou pastagens permanentes e integra a Reserva Agricola Nacional e a outras areas com

interesse ou uso predominantemente agricola.

O Espago Agricola destina-se genericamente ao aproveitamento e gestdo racional do solo, nas vertentes

economica, ambiental e de conservagao.

Artigo 32° — Acgbes interditas

No Espago Agricola sdo interditas as acgdes que conduzam a praticas lesivas da capacidade de manutengdo e

regeneragao do solo, tais como:

a) Instalagéo de depositos de sucatas;

b) Utilizacdo do solo para exposicbes ou venda de materiais € mercadorias, nomeadamente veiculos,
materiais de construgdo e parques de madeiras;

c) Langamento ou depoésito de residuos radioactivos, residuos sélidos urbanos, residuos industriais ou
outros produtos que contenham substéncias ou micro organismos que possam alterar prejudicialmente as
caracteristicas do solo;

d) EscavagBes ou aterros que ndo se destinem exclusivamente a fins agricolas;

e) Adestruigdo de exemplares arboreos isolados e de nucleos arborizados de espécies autoctones.

Artigo 33° — AcgBes permitidas

Neste espago sao permitidas, sem prejuizo das actividades agricolas as seguintes acgdes:

a) Instalago de silos, estufas, tanques de rega, pontos de agua contra incéndios;

b)  Melhoria das condigdes de cultura, incluindo pequenos movimentos de terra;

)
c) Construgéo ou redefinicdo de caminhos de acesso adaptados a topografia natural do terreno;
d) Actividades pecuarias;
e) Instalagdo de infra-estruturas publicas.

Artigo 34° — Regime de edificabilidade

1.

No Espago Agricola é admitida a edificagdo de construgbes de apoio as exploragdes, nomeadamente para

actividades agro-florestais, pecuéria, industrias agro-florestais e comercializa¢éo de plantas.

2. No Espago Agricola é ainda admitida a edificagdo para actividades complementares ou compativeis que
favorecam a sustentabilidade econdémica e social do solo rural, nomeadamente:
a) Empreendimentos turisticos, de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural, desde que as novas
construgdes ndo excedam 2 pisos acima da cota de soleira, ou 3 no caso de hoteleiros, e 1 piso abaixo
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da cota de soleira e um valor ndo superior a 20 camas por hectare da area afecta ao empreendimento ou
superior a 60 camas por hectare da area afecta ao estabelecimento hoteleiro;

Parques de campismo e caravanismo, com indice maximo de ocupagao do solo de 0.1;

Estabelecimentos de restauragao e bebidas, desde que a edificagdo ndo exceda 2 pisos acima da cota
de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira e desde que, se localizados fora de nucleo rural, seja
respeitado um indice maximo de construgéo de 0.2;

Equipamentos e servigos publicos de proximidade, desde que localizados em nucleo rural;
Estabelecimentos para actividades industriais directamente ligadas ao aproveitamento de produtos
agricolas, pecudrios, florestais e geologicos e outras actividades de caracter artesanal, desde que
localizados em nucleo rural ou, quando localizados fora de nucleo rural, seja respeitado um indice
maximo de construgao de 0.3 e a edificagdo ndo exceda 1 piso acima da cota de soleira e 1 piso abaixo

da cota de soleira.

3. No Espago Agricola é ainda admitida a construgdo de edificios destinados a habitagdo propria com éarea

maxima de constru¢do de 300m2 e com 0 maximo de 2 pisos acima de cota de soleira e 1 piso abaixo da cota

de soleira, nas seguintes condigdes:

a)
b)

Com localizag&o dentro de nucleo rural;

Com localizagao fora de nucleo rural desde que a parcela possua uma area minima de 5000m2 e area
maxima de impermeabilizagdo de 500m2;

Para habitagdo propria e exclusiva do proprietario do terreno quando se encontre em situagéo de extrema
necessidade, sem alternativa viavel para obtencdo de habitagdo condigna, devidamente comprovada e
verificada pelos servigos sociais da Camara Municipal, com a area maxima de impermeabilizagdo de
500m2.

4. Com caracter excepcional pode ser admitida, nesta categoria de espago, a implantagdo de empreendimento de

interesse publico municipal, como tal reconhecido pela Assembleia Municipal.

5. As accbes e edificacbes referidas nos niumeros anteriores e no artigo 33° apenas podem ser permitidas desde

que:

a) Sejam cumpridas as disposi¢des aplicaveis dos planos de ordenamento florestal e as medidas de defesa
da floresta contra incéndios;

b) Fique garantida a sua correcta integracdo na paisagem e com os edificios existentes, privilegiando a
modelacao natural do terreno e a utilizagdo de materiais de construgéo tradicionais e de pavimentos
exteriores permeaveis;

c) Sejam garantidas a manutencdo e valorizagdo de elementos arquitectonicos de interesse,
designadamente muros de granito, levadas, noras, tanques, eiras e outros constituintes da etnografia
rural;
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d)  Seja garantido um afastamento minimo de 100m ao limite dos espagos habitacionais, de equipamentos, e
turistico/residenciais, no caso de instalagdo de edificios ou parques de animais e de silagens de

exploragdes pecuarias.
Artigo 35° — Construgdes existentes

1. As edificagdes existentes na Espaco Agricola podem ser alteradas ou ampliadas desde que sejam respeitados

os limites definidos no artigo anterior, com excegao do que se refere a drea minima da parcela.

2. No Espaco Agricola sdo admitidas alteragdes de utilizagao de edificios existentes para as actividades ou usos

definidos no artigo anterior, desde que respeitem as condicionantes ai referidas.

SECGAO Ill - ESPAGO FLORESTAL

Subsecgéo | - Disposicdes gerais
Artigo 36° - Identificagdo

O Espago Florestal, que compreende as subcategorias de Espago Florestal Multifuncional e de Espago Florestal
Principal, é constituido na sua generalidade por terrenos ocupados por povoamentos florestais, incluindo as areas
ardidas, matos, terrenos improdutivos e incultos de longa duragdo, correspondendo a areas com vocagao potencial

de uso florestal, nas vertentes ambiental, econémica, social e cultural.
Artigo 37° — Defesa da floresta contra incéndios

1. As acgdes de florestagao ou reflorestacdo devem garantir a adopgdo das medidas de defesa da floresta contra

incéndios previstas na legislacdo em vigor.

2. A construcéo e beneficiagdo de caminhos florestais, que integrem uma rede permanente, devem garantir um
tragado adaptado a modelagdo e drenagem natural do terreno e ainda uma largura minima de 3m, sem

prejuizo do disposto em legislagéo aplicavel.
Artigo 38° — Acgdes interditas

No Espago Florestal é interdita a destruicdo da floresta autoctone e de exemplares dispersos ou nicleos
arborizados de folhosas autdctones e nlcleos arbéreos que marginam cursos de agua e outros corredores, sempre

que estes se revelem essenciais para preservagao e consolida¢do da rede da Estrutura Ecoldgica Municipal.
Artigo 39° — AcgBes permitidas

1. No Espago Florestal e em qualquer das suas subcategorias, Espago Florestal Multifuncional e Espago Florestal
Principal, s&o permitidas as seguintes ac¢des:
a) A produgéo ndo lenhosa e a produgdo lenhosa de madeiras de qualidade;
b) A reconversdo de povoamentos puros ou mistos de eucalipto comum e pinheiro bravo e plantagéo de

povoamentos com dominancia de outras folhosas de folha caduca e resinosas de folha miuda;
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A compartimentagdo dos espagos e das areas de monocultura, utilizando espécies menos vulneraveis ao
fogo e espécies arbdreas e arbustivas autdctones;

Todas as acgdes que contribuam para a protecgao do solo e recursos hidricos e da flora e fauna que Ihe
estdo associadas, bem como para a conservacao e melhoria da biodiversidade;

A instalagéo de infra-estruturas publicas;

As actividades relacionadas com cultura, desporto, turismo, recreio e lazer;

Instalagdo de empreendimentos turisticos, desde que as novas construgdes ndo excedam 2 pisos acima
da cota de soleira, ou 3 no caso de hoteleiros, e 1 piso abaixo da cota de soleira e um valor ndo superior
a 20 camas por hectare da area afecta ao empreendimento ou superior a 60 camas por hectare da area
afecta ao estabelecimento hoteleiro;

Instalagdo de parques de campismo e caravanismo, com indice maximo de ocupagao do solo de 0.1;
Instalagdo de estabelecimentos de restauragdo e bebidas para apoio as actividades culturais,
desportivas, turistica e de recreio e lazer, desde que seja respeitado um indice méaximo de ocupagéo do
solo de 0.1 e a edificagdo ndo exceda 2 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira;
Construgdo de habitagdo unifamiliar, desde que a parcela em causa possua uma area minima de
5000m2, com &rea maxima de impermeabilizagdo de 500m2, area maxima de constru¢do de 300m2 e o
maximo de dois pisos, sendo admissivel cave desde que esta ndo contribua para aumentar a altura das

fachadas com mais impacto paisagistico.

2. Com caréacter excepcional pode ser admitida, nesta categoria de espago, a implantagéo de empreendimento de

interesse publico municipal, como tal reconhecido pela Assembleia Municipal.

3. A realizagdo das acgdes e operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior e ainda das admitidas para

cada uma das subcategorias do Espaco Florestal devem respeitar as seguintes condigdes:

Cumprir as disposi¢des aplicaveis dos planos de ordenamento florestal e as medidas de defesa da
floresta contra incéndios;

Adaptar-se a modelagao natural do terreno;

Evitar a impermeabilizagdo do solo que n&o seja indispensavel, privilegiando a utilizagdo de materiais
permeaveis ou semipermeaveis nos pavimentos;

N&o sejam afectadas negativamente as faixas de proteccéo de linhas de &gua, os espagos canais e as
areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico quer da sua utilizacao;

Seja garantido um bom enquadramento paisagistico quer no que se refere a instalagdo em si, quer no

que diz respeito a vedagdes e a sinalética a adoptar.

4. Para o licenciamento e execucdo das edificagbes admitidas deve ser apresentado projecto de enquadramento

e protecgdo ambiental, elaborado nos termos definidos no RMUE, demonstrando o cumprimento das

condigdes definidas no numero anterior e das medidas estabelecidas na legislagdo em vigor de defesa contra

risco de incéndio.
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Subsecgéo Il — Espago Florestal Multifuncional
Artigo 40° — Caracterizagéo

1. O Espacgo Florestal Multifuncional caracteriza-se por areas economicamente improdutivas, areas florestais
associadas ao culto religioso, recreio e lazer, areas de enquadramento paisagistico, periurbanas e outras, e

areas florestais em que predominam espécies autoctones.

2. As dreas integradas neste espago s&o predominantemente vocacionadas para a conservagdo e manutengéo
do solo e da agua, regulariza¢do do ciclo hidroldgico, protecgéo da diversidade bioldgica e da paisagem e para
0 uso multiplo: produgdo néo lenhosa, apoio a actividade agricola, turismo, recreio, lazer, proteccdo e

enquadramento paisagistico.
Artigo 41° — Acgdes interditas

No Espaco Florestal Multifuncional ¢ interdito, sem prejuizo das interdigdes gerais para o espago florestal:
a) O corte raso de arvoredo com mais de 5ha;

b)  Areconverséo de povoamentos mistos com dominancia de folhosas de folha caduca;
Artigo 42° — Acgdes admitidas

No Espaco Florestal Multifuncional, para além das acgdes previstas no artigo 39°, é permitida a construgdo de

equipamentos de apoio a actividades culturais, desportivas, de recreio e de lazer.

Subsecgéo Il - Espaco Florestal Principal
Artigo 43° — Caracterizagéo

1. O Espago Florestal Principal corresponde as areas florestais de produgéo, producdo condicionada e protecgéo,

nomeadamente:

a)  Areas florestais de significativa dimens&o e continuidade em 4reas com declives inferiores a 30%, em
que predomina a produgéo de eucalipto comum e pinheiro bravo, em regime de monocultura;

b) Areas florestais em areas com risco de erosdo, areas de cabeceiras de linhas de &gua, areas com
maxima infiltragéo;

c) Outras reas com afloramentos rochosos;

d)  Manchas arborizadas ou incultas, intercaladas por terrenos agricolas;

e) Corredores verdes que marginam cursos de agua e espagos canais.

2. As éreas integradas neste espaco, de acordo com o estrato fisiografico em que se inserem, tém como fungdes
a produgdo lenhosa de madeira de qualidade, rolaria e biomassa desde que ndo constituam risco de
degradagao de solos, 0 aproveitamento dos recursos agro-florestais, a produgao nao lenhosa, recreio e lazer e
protecgéo.
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Artigo 44° — Acgdes interditas

No Espaco Florestal Principal € interdito, sem prejuizo das interdi¢des gerais para o Espago Florestal:
a) Cortes rasos ou finais em areas superiores a 10ha;
b) A actividade em solos degradados ou delgados e em areas com uma percentagem elevada de

afloramentos rochosos.
Artigo 45° — Acgbes permitidas

No Espaco Florestal Principal, para além das acgdes previstas no artigo 39°, sao admitidas as seguintes acgdes:

a) Utilizagdes de solo que ndo devam ser localizadas em solo urbano, nomeadamente parques de madeira,
centrais de betdo e exposicdes e venda de produtos, desde que ndo sejam susceptiveis de vir a constituir
fontes de insalubridade;

b)  Construgdes de apoio as actividades agro-florestais e pecuaria;

c) Construgdes para instalagdo de indUstrias agro-florestais;

d)  Construgdes para gestéo de residuos.

SECCAOQ IV - ESPACO DE INDUSTRIA EXTRACTIVA
Artigo 46° - Identificagdo

O Espago de Industria Extractiva corresponde a &reas onde ocorrem importantes recursos geoldgicos ndo

metalicos, com destaque para os granitos.
Artigo 47° — Acgdes permitidas

1. Este espacgo destina-se a extracgéo e transformacao de granitos e a actividades relacionadas, de acordo com
a legislacdo especifica em vigor.

2. No Espago de Industria Extractiva € admissivel a instalagdo dos anexos de pedreira e de estabelecimentos

industriais relacionados com esta actividade.

3. No Espago de Industria Extractiva s@o permitidas ocupagdes e utilizagdes preexistentes, nomeadamente

ocupagdes e usos florestais e agricolas.
Artigo 48° — Reconversao

A reconversdo do Espago de Industria Extractiva esta sujeita ao cumprimento da legislagdo especifica em vigor e
deve visar a reconstituigdo dos terrenos para utilizagédo de acordo com o definido, neste regulamento, para o Espago

Florestal.
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CAPITULO Ill - QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

SECCAO I - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 49° — Categorias do solo urbano

1. Para a qualificagéo do solo urbano sao estabelecidas as seguintes categorias e subcategorias de espagos, que
se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) Espago Habitacional, compreendendo as subcategorias de Espago Habitacional tipo |, Espago
Habitacional tipo Il, Espago Habitacional tipo lll e Espago Habitacional tipo IV;

b)  Espaco Industrial;

c) Espago de Equipamentos;
d)  Espago Turistico/Residencial;
e) Espago Verde Urbano.

2. O Espago Habitacional compreende as areas destinadas preferencialmente a habitagdo, comportando ainda as
actividades que possam ser consideradas complementares e outras actividades compativeis, e esta
organizado nas quatro subcategorias referidas na alinea a) do n.° 1, em fungdo da densidade e tipologias de

construgéo permitidas.

3. O Espaco Industrial compreende as areas destinadas a instalacdo de actividades industriais, comportando

ainda as actividades que possam ser consideradas complementares e outras actividades compativeis.

4. O Espago de Equipamentos compreende as areas destinadas exclusivamente a equipamentos colectivos,

publicos ou de iniciativa privada.

5. O Espago Turistico/Residencial compreende as areas destinadas a instalagdo de actividades turisticas,

desportivas, culturais e de recreio e lazer podendo ter uma componente residencial ndo dissociavel.

6. O Espaco Verde Urbano compreende as areas verdes e de utilizagao colectiva, logradouros privados e areas

de protecgdo e enquadramento necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
Artigo 50° — Perimetro urbano

Para efeitos da legislagdo aplicavel o perimetro urbano é definido pelo conjunto das categorias de espago que

constituem o solo urbano.
Artigo 51° - Zonas acusticas

A realizac&o de operagdes urbanisticas, em qualquer das categorias de espago do solo urbano, é condicionada ao
cumprimento das disposicdes do Regulamento Geral do Ruido, definidas para as zonas acusticas mistas e

sensiveis, delimitadas na Planta de Condicionantes.
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Artigo 52° - indice de impermeabilizago do solo

1.

Em todos os terrenos devera ser assegurada a permeabilidade minima do solo, pelo que o conjunto das areas
cobertas e das areas impermeaveis devem respeitar os indices de impermeabilizagdo previstos na respectiva
categoria de espago, excepto no caso de uso industrial ou de armazenagem em que o indice de

impermeabilizacdo maximo é de 80% da area total do prédio.

Para efeitos do disposto no numero anterior ndo sdo contabilizados os pavimentos semipermeaveis
constituidos por modulos assentes em fundagdo que nao possua qualquer camada impermeabilizante de

forma a permitir a infiltragao através das suas juntas.

No caso de operagdes de loteamento, com excepgdo das areas cedidas para equipamentos, ou de planos de

pormenor, os indices referidos no n°1 s&o aplicaveis a totalidade da area de intervencgao.

Exceptuam-se do disposto no n°1 os casos de manifesta impossibilidade por motivos urbanisticos ou

funcionais, desde que expressamente justificados.

Artigo 53° - Infra-estruturas

1.

A realizagdo de operagdes urbanisticas fica sujeita a obrigatoriedade de ligagao das redes prediais de infra-
estruturas as respectivas redes de infra-estruturas, publicas ou concessionadas, tendo em conta as condigées

estabelecidas na legislagéo especifica aplicavel e no RMUE.

A localizagdo e instalagdo de estabelecimentos industriais que produzam efluentes industriais apenas s&o
permitidas quando for possivel ligar a infra-estruturas existentes, dotadas de sistemas de tratamento
adequados as caracteristicas dos efluentes produzidos, e desde que sejam respeitados os pardmetros de

descarga e as demais imposic¢des fixadas no regulamento do respectivo sistema.

A localizagdo das unidades industriais, referidas no numero anterior, pode ainda ser condicionada ao
estabelecimento da ligag&o directa das aguas residuais industriais ao sistema multimunicipal, caso se verifique

que o tipo de efluente gerado apresenta graves riscos para os sistemas municipais de drenagem.

Artigo 54° — Industrias e armazéns

1.

As instalagbes industriais € de armazenagem devem localizar-se preferencialmente no Espago Industrial,
sendo no entanto de admitir outras localizagdes em areas integradas em categoria ou subcategoria de espago
que o permita, nas condigdes definidas no presente artigo, desde que ndo se verifique qualquer
incompatibilidade, conforme disposto no artigo 21° deste regulamento, e disponham de redes de infra-

estruturas adequadas conforme estabelecido no artigo 53°.

2. Quando as outras localizagdes, referidas no n°1, incidam em parcelas onde exista uma habitagdo, devem ser
respeitadas as seguintes condigdes:
a) E admissivel a sua instalagdo no r/c do edificio de habitagdo, desde que constitua uma unidade
auténoma sem qualquer ligagdo a area habitacional;
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b)

d)

Quando a instalag&o se localizar em construgdo anexa a da habitagdo deve obedecer as regras definidas
para as construgdes anexas no RMUE;

A implantagao da construgao respeite um afastamento minimo de 8m a edificios de habitagdo e 20m a
equipamentos de saude, ensino e acgao social, existentes ou previstos na envolvente;

A sua &rea seja inferior a 200m?2 e ndo exceda 40% da area total do lote.

3. Quando as outras localizagdes, referidas no n°1, sejam em parcela propria e autonoma, devem ser respeitadas

as seguintes condigoes:

a)
b)

A area minima da parcela seja de 700m2;

A implantagdo da construgéo respeite os afastamentos minimos definidos no RMUE para edificios
destinados a industria;

A parcela possua frente e acesso para uma via de hierarquia igual ou superior a distribuidora local ou que
possua as mesmas caracteristicas, exceptuando-se o0s casos em que seja justificada a compatibilidade

da previsivel sobrecarga resultante da actividade com o acesso existente.

4,  Adivisdo em regime de propriedade horizontal de instalagdes industriais desactivadas deve garantir a dotagéo

de todas as infra-estruturas, circulagdes e espagos de estacionamento necessarios para o funcionamento das

diversas unidades e ainda uma correcta integragéo urbanistica na envolvente.

Artigo 55° — Construgbes anexas

1. Nas parcelas destinadas a habitacéo uni ou bifamiliar sdo admitidas construgdes anexas de apoio a construgdo

principal desde que ndo provoquem qualquer prejuizo para as construgdes existentes ou previstas nas

parcelas envolventes nomeadamente quanto a exposic&o solar e emissao de fumos, cheiros ou ruido.

2. Nas parcelas destinadas a habitagdo multifamiliar apenas séo admitidas construgdes anexas, desde que fique

garantida a sua correcta inser¢&o urbanistica, nos seguintes casos:

a) Quando se verifique a impossibilidade técnica, pelas caracteristicas do solo ou por condicionantes de
edificagdes existentes contiguas, de construgdo de cave para garantia do nimero minimo de lugares de
estacionamento;

b)  Construgdes de apoio a campos de jogos, piscinas € a outras actividades de recreio previstas para as
areas exteriores;

c) Construgdes destinadas a instalagdes técnicas que ndo possam ser integradas no edificio principal.
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SECGAO Il - ESPAGO HABITACIONAL

Subsecgdo | - Espago Habitacional tipo |

Artigo 56° - Identificacéo

O Espago Habitacional tipo | corresponde a areas centrais dos principais aglomerados urbanos do municipio,

nomeadamente & sede do municipio e a alguns aglomerados de nivel intermédio.

Artigo 57° — Usos e tipologias admitidos

1.

Este espaco destina-se preferencialmente a habitagdo a instalar em edificios multifamiliares, isolados,

geminados ou em banda continua.

Sao admitidas actividades complementares e compativeis com a habitagdo, em edificio préprio ou
plurifuncional, designadamente: comercio, servigos, equipamentos, empreendimentos turisticos, recintos de

espectaculos e divertimentos publicos e estabelecimentos de restauragao e bebidas.

E ainda admitida a construgdo destinada a habitag&o uni ou bifamiliar, em situagdes de colmatagao da malha
urbana ou localizadas nas faixas de transi¢do para outras categorias ou subcategorias de espago, onde ja

exista a mesma tipologia de edificios, desde que fique assegurada a sua integragao urbanistica na envolvente.

Neste espaco apenas é admitida a instalagdo de actividade industrial ou de armazenagem que seja
inequivocamente compativel com a fung&o habitacional, desde que disponha de todas as infra-estruturas

necessarias para o seu correcto funcionamento.

Artigo 58° - Indicadores urbanisticos

1.

2.

O indice méaximo de construgao para o Espago Habitacional tipo | € 1.25.
O indice de impermeabilizagéo do solo para o Espago Habitacional tipo | & de 70% da area total do prédio.

O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 6, sendo de admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, desde que néo impliquem acréscimo da altura das fachadas que possa prejudicar a relagéo urbanistica

com os edificios e espagos envolventes e a integragao paisagistica.

Nas areas consolidadas da malha urbana o nimero de pisos das edificagdes deve ser estabelecido, tendo em
consideragdo a cércea dominante, garantindo as necessérias articulagdes com os edificios vizinhos, conforme
estabelecido no RMUE, com excepgdo das areas onde a tipologia das construgdes existentes néo esta de

acordo com as previstas para esta subcategoria de espago, sendo previsivel a sua futura substituigao.

Admitem-se excepgdes ao disposto no n°1 e n°2, em situagdes de colmatagéo da malha urbana consolidada,
quando por motivo de integracdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, cérceas ou
profundidade de construgdo dos edificios existentes contiguos, ou em casos pontuais de solugdes

arquitectonicas especiais, da autoria de arquitecto, expressamente fundamentadas, que contribuam para

Camara Municipal de Santo Tirso Departamento de Planeamento e Divisdo de Ordenamento do Territério e 26

Habitagao Informagédo Geografica



Plano Director Municipal de Santo Tirso — 12 Reviséo REGULAMENTO

melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente, ou para a persecugdo de algum dos

objectivos estabelecidos neste Plano ou noutro Instrumento de Gestéo Territorial.

Subsecgéo Il — Espago Habitacional tipo |l

Artigo 59° - Identificacéo

O Espago Habitacional tipo Il compreende as zonas centrais dos principais aglomerados intermédios onde existe ou

se pretende reforgar a centralidade urbana como n6 da rede urbana municipal.

Artigo 60° — Usos e tipologias

1.

Este espago destina-se preferencialmente a habitagdo, sendo admitidas actividades complementares e
compativeis com a habitagdo, em edificio préprio ou plurifuncional, designadamente: comercio, servicos,
equipamentos, empreendimentos turisticos, estabelecimentos de restauragdo e bebidas, estabelecimentos

industriais ou de armazenagem e recintos de espectaculos e divertimentos publicos.

Neste espaco sdo admitidos edificios, isolados, geminados ou em banda, devendo os edificios multifamiliares
ser sempre isolados com excepgao dos casos de colmatagdo de empenas existentes e daqueles em que outra
solucao for adoptada, através de estudos urbanisticos municipais ou de operagdes de loteamento, por motivos

de ordem urbanistica expressamente justificados.

Artigo 61° — Indicadores urbanisticos

1.

2.

0 indice méaximo de construgao para o Espago Habitacional tipo Il é 0.8.
O indice de impermeabilizagao do solo para o Espago Habitacional tipo Il ¢ de 60% da area total do prédio.

O nlimero méximo de pisos acima da cota de soleira é 3, sendo de admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de
soleira desde que destinados a estacionamento e desde que ndo impliquem acréscimo da altura do edificio,

relativamente a cércea, superior a 1 piso.

Nos edificios de tipologia multifamiliar ou plurifuncional isolada, em que o r/c seja totalmente destinado as
actividades complementares admitidas neste espago, 0 nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 4,
sendo de admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira, desde que nao impliquem acréscimo da altura das
fachadas que possa prejudicar a relago urbanistica com os edificios e espagos envolventes e a integragao

paisagistica.

Admitem-se excepgdes ao disposto nos nimeros anteriores, em situagdes de colmatagdo da malha urbana
consolidada, quando por motivo de integracdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos,
cérceas ou profundidade de construgdo dos edificios existentes contiguos, ou em casos pontuais de solugdes
arquitectonicas especiais, da autoria de arquitecto, expressamente fundamentadas, que contribuam para
melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente, ou para a persecugdo de algum dos

objectivos estabelecidos neste Plano ou noutro Instrumento de Gestéo Territorial.
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Subsecgéo lll - Espago Habitacional tipo Il
Artigo 62° — Identificagdo

O Espago Habitacional tipo Ill compreende a maior parte dos aglomerados que constituem a base da rede urbana

municipal, com uma ocupagao predominantemente habitacional em edificios tipo moradia.
Artigo 63° — Usos ¢ tipologias

Este espaco destina-se preferencialmente a habitagdo em edificios isolados, geminados ou em banda continua,
sendo admitida ainda a instalagdo de oufras actividades, em parcela propria ou em edificio plurifuncional,
nomeadamente comeércio, servigos, equipamentos, empreendimentos turisticos, recintos de espectaculos e
divertimentos publicos, estabelecimentos industriais ou de armazenagem e de restauragéo e bebidas, desde que

garantida a sua compatibilidade com a fungéo habitacional.
Artigo 64° — Indicadores urbanisticos

1. No Espaco Habitacional tipo Ill a capacidade construtiva é determinada pelo indice de impermeabilizagao, pelo

numero de pisos e pelo cumprimento dos afastamentos regulamentares aplicaveis.
2. Oindice de impermeabilizagéo do solo para o Espago Habitacional tipo Ill é de 60% da area total do prédio.

3. O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 3, sendo de admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, desde que n&o impliquem acréscimo da altura das fachadas que possa prejudicar a relagéo urbanistica

com os edificios e espagos envolventes € a integragao paisagistica.

4, Admitem-se excepgdes ao disposto nos nimeros anteriores, em situagdes de colmatagdo da malha urbana
consolidada, quando por motivo de integragdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos,
cérceas ou profundidade de construgdo dos edificios existentes contiguos, ou em casos pontuais de solugdes
arquitectonicas especiais, da autoria de arquitecto, expressamente fundamentadas, que contribuam para
melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente, ou para a persecugdo de algum dos

objectivos estabelecidos neste Plano ou noutro Instrumento de Gestao Territorial.
Subsecgao IV - Espago Habitacional tipo IV
Artigo 65° - Identificagdo

O Espago Habitacional tipo IV compreende as areas ainda integradas em solo urbano, com um povoamento muito
disperso e ocupagao de muito baixa densidade, localizando-se nas zonas transigéo para o solo rural ou em areas

internas do solo urbano com caracteristicas especiais.
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Artigo 66° — Usos e tipologias

Neste espago, destinado preferencialmente a habitagdo unifamiliar em edificios isolados, é admitida ainda a
instalagdo de equipamentos, empreendimentos turisticos, estabelecimentos de restauragéo e bebidas e industria ou

armazenagem, desde que garantida a sua compatibilidade com a fung&o habitacional.

Artigo 67° — Indicadores urbanisticos

1. O indice maximo de ocupagao do solo & 0.25.

2. Oindice de impermeabilizagéo do solo para o Espago Habitacional tipo IV é de 40% da é&rea total do prédio.
3. Neste espago apenas é admissivel a edificagdo em parcelas com area minima de 2000m2,

4. O ndmero maximo de pisos € 2, acima da cota de soleira, sendo admissivel 1 ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, desde que ndo impliquem acréscimo da altura das fachadas que possa prejudicar a integragdo

paisagistica do edificio.

5. Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores as edificagdes destinadas a equipamentos de utilizagéo
colectiva, desde que seja garantida a sua correcta insercdo urbanistica e integragdo paisagistica conforme
estabelecido no RMUE.

6. Exceptuam-se do disposto no n%4, as edificacdes destinadas a empreendimentos turisticos, sendo admissivel
0 maximo de 4 pisos acima da cota de soleira e 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira desde que nao

impliquem acréscimo da altura das fachadas que possa prejudicar a integragao paisagistica do edificio.
Artigo 68° — Implantagao das construgbes

No caso de operagbes de loteamento destinadas a habitagdo unifamiliar deverdo ser previstos afastamentos
minimos entre os edificios habitacionais de 20m.

Artigo 69° - Integracéo paisagistica

Neste espago devera ser dada especial atengio a integragdo paisagistica, na concepgao volumétrica dos edificios,
linguagem arquitecténica e opgdes cromaticas, evitando-se remodelagdes do terreno e corte de arvores e outras
espécies vegetais com interesse pela sua dimenséo ou espécie, devendo o uso e tratamento do solo ser definido no
projecto de licenciamento ou autorizag&o da operagéo urbanistica, ficando qualquer alteragéo posterior sujeita ao

regime de comunicagao prévia a Camara Municipal.

SECCAOQ Il - ESPACO INDUSTRIAL
Artigo 70° - Identificacdo

O Espago Industrial compreende as areas vocacionadas para a instalagdo de actividades industriais, comportando

ainda as actividades que possam ser consideradas complementares ou cuja localizagdo seja mais aconselhavel

Camara Municipal de Santo Tirso Departamento de Planeamento e Divisdo de Ordenamento do Territério e 29
Habitagao Informagédo Geografica



Plano Director Municipal de Santo Tirso — 12 Reviséo REGULAMENTO

neste espago por motivos de ordem urbanistica, nomeadamente por razdes funcionais ou das infra-estruturas

disponiveis.

Artigo 71° - Usos e tipologias

1.

Este espago destina-se preferencialmente a instalagdo de industria, admitindo-se ainda a instalagdo de
actividades complementares e compativeis, nomeadamente armazenagem, equipamentos, servi¢os, e

estabelecimentos de restauragéo e bebidas.

Para além dos usos previstos no n° 1 podera ainda ser autorizada a instalagdo de actividades cujas
caracteristicas e dimensdo aconselhem a sua localizagéo fora dos espagos habitacionais, nomeadamente
unidades comerciais de grandes dimensdes e discotecas, desde que ndo prejudiquem o funcionamento da

actividade industrial.

Sao de admitir construcdes isoladas, geminadas e ainda em banda continua desde que fiquem
salvaguardadas as necessarias medidas de proteccéo contra riscos de incéndio e da sua propagagao entre 0s

diversos edificios e as areas envolventes.

No Espago Industrial é ainda admitida a edificagdo para habitagdo, exclusivamente em situacdes de
colmatagéo de nucleos habitacionais existentes, desde que ndo colidam com a natureza e as condigdes de
laboragdo das industrias ja instaladas na vizinhanga proxima, sendo aplicaveis os indicadores urbanisticos

previstos no artigo 64°.

Artigo 72° — Indicadores urbanisticos

1.

2.

No Espago Industrial, a capacidade construtiva é determinada pelo indice de impermeabilizagdo e pelo

cumprimento dos afastamentos regulamentares aplicaveis.

O indice de impermeabilizagéo do solo para o Espaco Industrial & de 80% da area total do prédio.

Artigo 73° — Implantagéo

1.

A implantagdo dos edificios deve respeitar os afastamentos definidos no RMUE para os edificios industriais,

sem prejuizo dos canais e zonas de proteccao da rede viéria, previstos no presente regulamento.

Sempre que o lote ou parcela confronte com Espago Habitacional ou com Espago de Equipamentos deve ser

prevista uma faixa de protecgao com cortina arbérea densa e com folhagem persistente.

SECGAO IV - ESPAGCO DE EQUIPAMENTOS

Artigo 74° — Caracterizagéo e usos

1.

As areas integradas no Espago de Equipamentos destinam-se especificamente a instalagio de equipamentos

de utilizag&o publica de iniciativa publica ou privada.
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2. Adelimitagdo do Espaco de Equipamentos podera ser ajustada por razdes de cadastro de propriedade, desde
que n&o seja prejudicada a finalidade prevista, devendo, no caso de areas sobrantes ser considerada a sua

integracdo nas categorias ou subcategorias de espagos que lhes forem contiguas.
Artigo 75° — Indicadores Urbanisticos

1. No Espago de Equipamentos a capacidade construtiva é determinada pelas exigéncias programaticas do
equipamento, pelo indice de impermeabilizagdo, pelo cumprimento dos afastamentos regulamentares

aplicaveis e pela aplicagédo das regras de inser¢do urbanistica definidas no RMUE.

2. Oindice de impermeabilizagéo do solo para o Espago de Equipamentos é de 60% da area total do prédio.

SECCAO V - ESPACO TURISTICO/RESIDENCIAL
Artigo 76° - Identificacéo

O Espago Turistico/Residencial abrange as areas com vocagdo para a fixagdo de programas turisticos,
nomeadamente nos segmentos do turismo residencial, sénior e de negdcios, associados a actividades de caracter

desportivo ou de recreio e lazer, ligadas ao usufruto de espagos naturais.
Artigo 77° - Usos e tipologias admitidos

1. Este espago destina-se a actividades de caracter turistico, compreendendo empreendimentos turisticos,
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, equipamentos complementares, e servicos de apoio logistico,

comerciais € outros, que contribuam para a implementagao de um programa de servigos coerente.

2. S&o ainda admitidos programas residenciais que garantam a viabilidade econdmica e a sustentabilidade
financeira dos empreendimentos referidos no n°1, desde que integradas numa gestdo comum, ainda que nao

afectos & actividade turistica.

3. A componente residencial dos empreendimentos deve sempre garantir o cumprimento de regras de conjunto
que salvaguarde a sua qualidade ambiental e integragdo paisagistica e a compatibilidade com o projecto

turistico a que esta associada.

4, Desde que enquadrados por uma unidade de execugdo, os empreendimentos referidos nos numeros
anteriores podem abranger areas contiguas integradas em outras categorias de espagos, nomeadamente as
de solo rural, deste que a utilizagdo prevista seja compativel com as disposigdes legais e regulamentares que
Ihes sdo aplicaveis.

Artigo 78° - Indicadores urbanisticos

1. Nesta categoria de espago devem ser respeitados os seguintes indicadores:
a) Oindice de construgéo é de 0,1;

b)  Adensidade méaxima admissivel para os edificios residenciais é de 3,5 fogos/ha;
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2.

c) Para os edificios residenciais, 0 nimero maximo de pisos € 2, acima da cota de soleira, sendo de admitir

2 pisos abaixo da cota de soleira desde que néo seja excedida em qualquer fachada a altura de 9m.

Os parametros urbanisticos, definidos nas alineas a) e b) do nimero anterior, devem ser aplicados a unidade

de execugao delimitada de acordo com o disposto no n°4 do artigo 77°.

Artigo 79° — Integragdo paisagistica

1.

Neste espago deve ser dada especial atengdo a integragdo paisagistica, na concepgdo volumétrica dos
edificios, linguagem arquitectonica e opgdes cromaticas, evitando-se remodelagdes do terreno e corte de
arvores autdctones e outras espécies vegetais com interesse pela sua dimenséo ou espécie, devendo o uso e

tratamento do solo ser definido no projecto de licenciamento ou autorizagéo da operagéo urbanistica.

Os projectos de arquitectura para as edificagbes admitidas neste espaco devem ser elaborados por

arquitectos.

SECGAO VI - ESPAGO VERDE URBANO

Artigo 80° — Caracterizag&o e usos do espago verde urbano

1.

2.

O Espago Verde Urbano compreende areas verdes ajardinadas, arborizadas, florestadas ou agricultadas e

ainda outros espagos de utilizagdo publica, destinados ao equilibrio e articulagéo do sistema urbano e a

garantir o bem-estar e qualidade de vida urbana, nomeadamente:

a) Parques, jardins, pragas e outros espagos livres publicos ou de utilizagdo publica de estadia e lazer;

b) Jardins, logradouros e pequenas quintas de natureza privada inseridos no tecido urbano consolidado,
que pela qualidade das espécies vegetais e outros elementos ou estruturas arquitecténicos assumem um

valor especial no sistema urbano.

As areas verdes e de utilizagdo colectiva resultantes de cedéncias no ambito das operaces urbanisticas é

aplicavel o disposto na presente secgao.

Artigo 81° — AcgBes interditas

No Espaco Verde Urbano s&o interditas as seguintes ac¢des:

a) Utilizagdo do solo para instalacdo de depositos de sucatas, exposi¢des ou venda de materiais e
mercadorias, nomeadamente veiculos, materiais de construgéo e parques de madeiras;

b)  Adestruigdo de exemplares dispersos ou nucleos arborizados de folhosas autdctones e nicleos arboreos
que marginam cursos de agua e outros corredores;

c) Operacéo de loteamento ou de reparcelamento, excepto quando tenham como objecto a melhoria da

qualidade e da gestédo do espaco verde.

Artigo 82° — AcgBes permitidas

No Espaco Verde Urbano s&o permitidas as seguintes acges:
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a) Alteragbes do solo, nomeadamente pequenos movimentos de terra e pavimentagdes permeaveis ou
semipermeaveis, e instalagdo de equipamentos urbanos e infra-estruturas para actividades de recreio,
lazer e usufruto da natureza e de outros valores patrimoniais;

b) Redefinicdo de caminhos de acesso adaptados a topografia natural do terreno;

c) Instalagédo de infra-estruturas publicas e de sistemas de proteccéo fisica ou sonora.

Artigo 83° — Regime de edificabilidade

1.

Nos espagos urbanos referidos na alinea a) do n°1 do artigo 80° é admitida a edificagdo de construgdes ou
estruturas de apoio a fruido das areas de lazer e recreio, nomeadamente equipamentos de utilizagao colectiva

e estabelecimentos de restaurag&o e bebidas.

Nos jardins, logradouros e pequenas quintas de natureza privada referidos na alinea b) do n°1 do artigo 80° &
admitida a ampliagéo de edificios existentes, a construcdo de edificios anexos para apoio a actividade principal
e a alteragdo de utilizagao dos edificios existentes para equipamentos de utilizagdo colectiva, estabelecimentos

de restauragao e bebidas e para empreendimentos turisticos.

Nas accdes de edificagdo previstas nos nimeros anteriores devem ser respeitadas as seguintes condicdes:

a) Asua localizago ndo pode prejudicar a identidade do local, devendo para o efeito garantir a preservagéo
de espécies vegetais com interesse e a manutengdo e valorizagdo de elementos arquitectonicos,
designadamente edificios, muros, levadas, noras, tanques, eiras e outros elementos relevantes no
conjunto em que se inserem;

b)  Deve ser respeitada a modelagao natural do terreno e requalificadas as margens de linhas de aguaj;

c) Os estabelecimentos de restauragéo e bebidas ndo devem exceder dois pisos e uma area maxima de

construgéo de 300m2.

O licenciamento e a execugdo das edificagdes referidas nos numeros anteriores ficam condicionados a
apresentagdo de um projecto de enquadramento e protecgdo ambiental, elaborado nos termos definidos no
RMUE, que demonstre uma correcta integracdo urbanistica e paisagistica, quer do ponto de vista formal quer

funcional.

CAPITULO IV — ESTRUTURA VIARIA

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 84° — Objectivo e identificagéo

1.

A rede vidria municipal é ordenada e hierarquizada de acordo com estratégias de acessibilidade e de
mobilidade territorial, com objectivo de racionalizar as infra-estruturas existentes na perspectiva de melhoraria
das suas fungdes rodoviarias de mobilidade e acessibilidade e de estruturagao urbana, estando identificada na

Planta de Ordenamento e na Carta da Rede Viaria.
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A estrutura viaria compreende o conjunto de todas as estradas e caminhos publicos existentes na area
territorial do municipio e inclui estradas pertencentes a rede nacional de estradas, rede regional de estradas e

a rede municipal, que se encontram identificadas na Planta de Condicionantes.

As vias incluidas na rede nacional e regional de estradas, de acordo com o Plano Rodoviario Nacional, é

aplicavel a legislag&o propria e especifica em vigor.

As vias desclassificadas da rede nacional de estradas que sejam integradas na rede municipal por protocolo
com a Administragdo Central é aplicavel o disposto na legislagdo especifica em vigor para as estradas

municipais e o disposto no presente capitulo.

Artigo 85° — Hierarquia da rede viéria

Para efeitos de gestdo a rede viaria € organizada em quatro categorias estabelecidas a partir da sua fungdo

longitudinal, tendo em conta o seu papel nas ligagdes que proporciona, designadamente:

a) Vias colectoras;

b) Vias distribuidoras principais;
c) Vias distribuidoras locais;
d) Vias de acesso local.

Artigo 86° — Integrag@o urbanistica e ambiental

Na execugao de novas vias ou na remodelagéo das existentes deve promover-se a preservagado e valorizagao do

espago urbano ou rural e da paisagem em que se inserem, nomeadamente:

a) Minimizando movimentos de terra;

b) Salvaguardando valores patrimoniais naturais ou construidos, classificados ou n&o, que sejam
importantes na defini¢cdo da identidade do lugar;

¢) Mantendo as caracteristicas das vias existentes que contribuam para a defini¢éo da identidade do lugar;

d) Utilizando materiais de construgéo que se integrem na envolvente;

e) Salvaguardando o ambiente quanto & qualidade do ar;

f)  Adoptando medidas minimizadoras de ruido.

SECGAO Il - CARACTERISTICAS E ESPAGO CANAL

Artigo 87° - Vias colectoras

1.

As vias colectoras s&o destinadas a transito de circulagéo rapida e vocacionadas para viagens de longo curso,

com as seguintes caracteristicas:

a) Nao admitem a circulagdo de pedes e velocipedes;

b)  N&o possuem acessos directos ou quando os possuem devem ser muito condicionados;

c) Nao permitem estacionamento, salvo em parques especialmente localizados para o efeito;
)

d)  Admitem intercep¢Oes com outras vias sujeitas a restrigdes.
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2.

O espaco canal das vias colectoras integradas na rede nacional de estradas é da responsabilidade da entidade

competente da Administragdo Central do Estado.

Artigo 88° - Vias distribuidoras principais

1.

As vias distribuidoras principais sdo destinadas ao trafego de ambito regional e intermunicipal, especialmente

em viagens de médio curso, estabelecendo articulagéo entre as vias colectoras e as vias distribuidoras locais,

com as seguintes caracteristicas:

a) Admitem excepcionalmente a circulagio de pedes e velocipedes, sujeitos a fortes medidas de seguranga;

b)  N&o permitem o acesso directo automdvel as propriedades confinantes ou quando permitem sao muito
condicionados e com zonas de espera;

c) Permitem estacionamento em situagdes controladas e dependendo das condicées de trafego.

O espaco canal das vias distribuidoras principais integradas na rede nacional ou regional de estradas da

responsabilidade da entidade competente da Administragdo Central do Estado.

Nas vias pertencentes a rede municipal deve ser garantido um espago canal constituido pela faixa de rodagem

e faixas laterais, com os seguintes dimensionamentos:

a) 12.20m, sendo 9.00m para faixa de rodagem e 2 x 1.60m para as faixas laterais, quando a via estiver
incluida em Espaco Industrial;

b) 11.50m, sendo 7.00m para faixa de rodagem e 2 x 2.25m para faixas laterais, quando a via estiver
incluida nas categorias de espago do solo urbano, excluindo a referida na alinea anterior;

c)  10.20m, sendo 7.00m para faixa de rodagem e 2 x 1.60m para faixas laterais, quando a via estiver
incluida nas categorias de espago do solo rural.

Artigo 89° - Vias distribuidoras locais

1.

As vias distribuidoras locais sdo destinadas a viagens curtas ligadas as jornadas diarias, estabelecendo

articulagdo entre as vias distribuidoras principais € as vias de acesso local, com as seguintes caracteristicas:

a) Admitem a circulacdo de pedes e velocipedes, com tratamento especial para as situacbes de
atravessamento;

b)  Admitem acessos directos;

c) Possuem areas para estacionamento consideraveis.

2. Nas vias classificadas como distribuidoras locais deve ser garantido um espaco canal constituido pela faixa de
rodagem e faixas laterais, com os seguintes dimensionamentos:
a) 12.20m, sendo 9.00m para faixa de rodagem e 2 x 1.60m para as faixas laterais, quando a via estiver
incluida em Espaco Industrial;
b) 10.50m, sendo 6.00m para faixa de rodagem e 2 x 2.25m para faixas laterais, quando a via estiver
incluida nas categorias de espago do solo urbano, excluindo a referida na alinea anterior;
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c) 9.20m, sendo 6.00m para faixa de rodagem e 2 x 1.60m para faixas laterais, quando a via estiver incluida

nas categorias de espaco do solo rural.

Artigo 90° - Vias de acesso local

1.

As vias de acesso local séo destinadas a transito de circulagéo lenta e vocacionadas para a acessibilidade as

propriedades marginais e a viagens curtas, com as seguintes caracteristicas:

a) Privilegiam a circulagdo de pedes e velocipedes;

b)  Permitem o acesso directo automével as propriedades confinantes;

¢) Admitem outros usos, ligados a actividades de lazer, pequeno comércio, servigos, constituicdo da
estrutura verde urbana valorizando a componente ecoldgica e de enquadramento paisagistico;

d)  Admitem sem restrigdes intercepgdes com outras vias.

Nas vias classificadas como de acesso local deve ser garantido um espago canal constituido pela faixa de

rodagem e faixas laterais, com os seguintes dimensionamentos:

a) 12.20m, sendo 9.00m para faixa de rodagem e 2 x 1.60m para as faixas laterais, quando a via estiver
incluida em Espaco Industrial;

b)  9.50m, sendo 5.00m para faixa de rodagem e 2 x 2.25m para faixas laterais, quando a via estiver incluida
em Espaco Habitacional tipo I, Espago Habitacional tipo Il, Espago de Equipamentos e Espago Verde
Urbano;

c) 8.20m, sendo 5.00m para faixa de rodagem e 2 x 1.60m para faixas laterais, quando a via estiver incluida

em Espago Habitacional tipo Ill, Espago Habitacional tipo IV ou nas categorias de espago do solo rural.

SECGAO Il - CONDIGOES DE EDIFICAGAO E DE URBANIZAGAO

Artigo 91° - Edificagdo e urbanizagéo

1.

A ocupagio marginal das vias com edificagdes ou vedagdes e a construgdo de novas vias ou remodelagdo das

existentes devem respeitar os espagos canais definidos na secgéo Il deste capitulo.

O disposto no numero anterior ndo prejudica a exigéncia de outros dimensionamentos previstos em legislacao
em vigor aplicavel, no RMUE, neste regulamento e em PMOT ou outros projectos urbanisticos, nomeadamente
para a implantagdo de separadores centrais, de infra-estruturas urbanas, de passeios, de faixas para

estacionamento, ciclagem ou arborizagdo e ainda para corredores ou paragens de transportes publicos.

Nas vias de acesso local séo de admitir solugdes urbanisticas em que o espago canal seja partilhado, com
utilizacdo mista, desde que seja garantida a sua largura minima e adoptadas as necessérias medidas de

seguranga.

As faixas laterais componentes do espago canal das vias devem ser destinadas preferencialmente a passeio
sempre que a via se localizar em Espagos Habitacionais, Espago de Equipamento, Espago Verde Urbano e

Espago Industrial, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo mista prevista no nimero anterior.
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Sao admitidas excepgdes ao disposto no n°1, em situagdes especiais, desde que nao se verifiquem prejuizos

ou risco para a circulagdo, nomeadamente:

a) Naelaboragéo de planos de urbanizagao, planos de pormenor ou estudos urbanisticos;

b)  Nas vias de sentido Unico;

c) No caso de troco de via existente com ocupagdo marginal consolidada que impossibilite a adopg¢éo do
espaco canal previsto;

d)  No caso de alinhamentos existentes consolidados;

e) Quando implique a demolicdo de edificios ou de outras estruturas ou ainda a execugdo de obras
extraordindrias, cujo custo ponha em causa a viabilidade econémica da execugéo da obra;

f)  No caso de obras de ampliagdo ou alteragdo de edificios existentes, quando ndo seja previsivel a
necessidade de os demolir em futuro proximo para rectificagdo ou alargamento da via, desde que ndo
seja aumentada a extensdo da construgdo a face da via em mais do que 5m e seja registado na
descri¢do do prédio que o proprietario se obriga a néo exigir qualquer indemnizagéo, no caso de futura
expropriagao, pelo aumento de valor que dessas obras resultar;

g) No caso de resolugdo técnica de desenho urbano de situagées de transi¢do, em trogos de reduzida
dimensao;

h)  Por motivos de integragéo urbanistica e ambiental, conforme disposto no artigo 86°.

Para efeitos da apreciagdo das operagdes urbanisticas, no ambito do regime juridico da urbanizagdo e da
edificagdo, considera-se que ndo existem infra-estruturas viarias adequadas para a realizagdo de operagdes
urbanisticas ou que estas implicam sobrecarga na rede existente, sempre que ndo sejam respeitados 0s

espagos canais, sem prejuizo das excepgdes previstas no n°5.

Artigo 92° - Vias propostas

1.

O tragado definido na Planta de Ordenamento para as vias propostas ¢ indicativo, podendo ser corrigido no

ambito da elaboragéo dos projectos para execugdo dessas vias.

2. No caso das vias colectoras propostas, até a data de entrada em vigor do respectivo estudo prévio, deve ser
respeitada uma faixa de salvaguarda, com 50m para cada lado da linha que define o seu tragado, onde nédo
pode ser realizada qualquer operag&o urbanistica que obste a futura execugao da via.

3. Quando necessario, pode ser suspenso o procedimento de licenciamento de operacdo urbanistica, pelo
periodo méximo de trés meses, para elaboragao de estudo ou projecto que definida com exactidao o tragado
da via proposta.
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TITULO IV - EXECUGAO E PROGRAMAGAO DO PLANO
CAPITULO | - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 93° - Principios

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) e Sub-Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo (SUB-UOPG) encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem a subsistemas
urbanos a sujeitar a estudos urbanisticos, tendo como objectivo a coordenagdo das acgbes e operagdes

urbanisticas e a execugao programada das acgdes propostas pelo PDM.

2. As areas de urbanizagdo especial, identificadas na planta de ordenamento, correspondem a areas integradas
em UOPG ou SUB-UOPG, destinadas a expansdo ou reconversdo urbana, para as quais ndo é atribuida
categoria funcional neste plano por carecerem da elaboragdo de estudos urbanisticos com definicdo mais

detalhada da forma de ocupag&o do solo.
Artigo 94° — Identificacéo

1. Os PMOT em vigor na area do municipio, identificados no n°2 do artigo 4°, constituem as seguintes UOPG:
UOPG 1 - Plano de Pormenor da Zona Industrial de Fontiscos;
UOPG 2 - Plano de Pormenor da Quinta de Gedo;

a)
)
) Revogado
)
)

b

o O

UOPG 4 - Plano de Urbanizagdo das Margens do Ave

e) UOPG 17 - Plano de Pormenor da Zona Industrial da Picaria.

2. Para além das referidas no nimero anterior, s&o previstas as seguintes UOPG:
a) UOPG 5 - Verdeal;

b) UOPG 6 - Caldas da Saulde;

¢) UOPG 7 - S. Martinho do Campo;

d) UOPG 8 - Santo Tirso — Centro da Cidade;
e) UOPG 9 - Juncal;

f)  UOPG 10.1 - Via do Trabalho - Norte;
g) UOPG 10.2 - Via do Trabalho — Sul;
h) UOPG 11 - Agrela / Agua Longa;

i) UOPG 12 — Reborddes Norte;

i) UOPG 13 - Alto do Sobrado;

k) UOPG 14 — Golfe do Piséo;

[)  UOPG 15 - Guimarei — Centro;
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m) UOPG 16 - Frente Ribeirinha do Rio Vizela.
Artigo 95° — Forma de execugéo

1. As areas integradas nas UOPG devem ser objecto de estudos, programas e projectos urbanisticos, que
orientem a intervengdo no territorio de forma integrada, no cumprimento dos respectivos objectivos e

parametros urbanisticos estabelecidos.

2. Os projectos urbanisticos, referidos no nimero anterior, devem ser formalizados, quando necessério, através

de planos urbanizagéo, planos de pormenor ou de unidades de execugao.
3. Asareas integradas em SUB-UOPG s&o concretizadas através de unidades de execugao.
Artigo 96° — Gest&o urbanistica

1. Arealizacdo de operagdes urbanisticas e de trabalhos de remodelagdo de terrenos, em area abrangida por

UOPG referida no n°1 do artigo 94°, rege-se pelos respectivos PMOT em vigor.

2. A realizagdo de operagdes urbanisticas e de trabalhos de remodelagéo de terrenos em &rea abrangida por
UOPG referida no n°2 do artigo 94° deve reger-se pelos principios definidos no presente capitulo.

3. Nas éareas abrangidas por UOPG, é interdita a realizagdo de operagdes urbanisticas ou de remodelagéo de
terrenos, que contrariem ou de alguma forma prejudiquem o cumprimento dos objectivos e pardmetros

definidos neste regulamento para a respectiva UOPG.

4. Nas areas abrangidas por UOPG, podem ser suspensos os procedimentos relativos a pedidos de realizagao
de operagdes urbanisticas ou de remodelagéo de terrenos, sempre que seja indispensavel a prévia execugéo
dos estudos urbanisticos ou planos, referidos no artigo 95°, para garantia da sua correta integragdo urbanistica
na area da respetiva UOPG.

5. Nas é&reas integradas em SUB-UOPG séo admissiveis alteragbes ou ampliagbes de construcdes existentes,

devendo salvaguardar os objetivos definidos para a UOPG.

SECGAO Il - OBJECTIVOS E PARAMETROS URBANISTICOS
Artigo 97° — UOPG 5 - Verdeal

1. AUOPG 5 - Verdeal tem como principais objectivos:
a) Minorar o impacte negativo provocado pelos novos acessos executados no @mbito das obras da REFER
na linha Porto/Guimaré&es, na area urbana envolvente;
b)  Reconstrucéo e requalificagdo da malha urbana afectada pelas obras referidas na alinea anterior;

c) Criagao de um parque verde urbano.

2. Na area integrada nesta UOPG s&o aplicaveis os pardmetros urbanisticos definidos neste regulamento para as

respectivas categorias de espagos abrangidas definidas na Planta de Ordenamento.
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Artigo 98° — UOPG 6 - Caldas da Saude

1.

A UOPG 6 — Caldas da Saude, tem como principais objectivos:
a) Reforgo da centralidade urbana e consolidagdo da malha urbana;
b

C

Beneficiagao e racionalizagdo da rede viaria e espago publico para a requalificagao urbanistica;

Controlo urbanistico da envolvente ao Instituto Nun’Alvres e as termas das Caldas da Saude;

o

)
)
) Valorizag&o das infra-estruturas de suporte da estancia termal;
e)

Definigdo da estrutura ecoldgica e criagdo de um parque urbano.

Os parametros urbanisticos a aplicar nesta UOPG s&o os que estdo estabelecidos no presente regulamento

para as categorias de espaco abrangidas, definidas na Planta de Ordenamento.

Nas areas integradas em solo rural a converter em solo urbano no ambito de PMOT, a elaborar para esta

UOPG, devem ser garantidas as seguintes condi¢des urbanisticas:

a) As edificagdes devem ser destinadas preferencialmente a usos habitacionais e a servicos e
equipamentos de utilizagdo colectiva, devendo ainda ser prevista a instalagdo de empreendimentos
turisticos e de apoio ao turismo;

b) O numero méximo de pisos acima da cota de soleira & de 4, para os edificios destinados a habitagao.

Artigo 99° — UOPG 7 - S. Martinho do Campo

1.

A UOPG 7 - S. Martinho do Campo, tem como principais objectivos:

a) Reforgo da centralidade urbana da vila de S. Martinho do Campo;

b)  Reestruturagéo da rede viaria e requalificagdo dos espagos publicos;
c) Dotacdo de equipamentos e servigos;
d) Definicdo de areas centrais destinada a edificios multifamiliares e plurifuncionais e consolidagéo da

malha urbana existente;

e) Reconversdo de areas industriais abandonadas inseridas na zona central do aglomerado para areas
habitacionais e actividades compativeis;

f)  Identificagdo, protec¢éo e valorizagdo dos elementos naturais e patriménio edificado na area da UOPG e

definicdo dos espagos verdes urbanos, refor¢ando e consolidando a Estrutura Ecolégica Municipal.

Na area integrada nesta UOPG aplicam-se os parametros urbanisticos definidos para as categorias espago

abrangidas, previstas na Planta de Ordenamento.

A érea de urbanizago especial, integrada na SUB-UOPG, destina-se a parque verde urbano, equipamentos,

usos habitacionais e a actividades de apoio e compativeis, nomeadamente comércio e servigos, devendo

garantir as seguintes condigdes e parametros urbanisticos:

a) Deve ser previsto um parque verde urbano que pode conter espagos destinados a equipamentos,
ocupando uma area nao inferior a 30% da area total da SUB-UOPG, que contribua para a preservagao e

valorizagao dos elementos naturais e construidos de interesse para a Estrutura Ecolégica Municipal;
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b)

Deve ser garantida a implantagéo da variante a EM513, via distribuidora local indicada no limite poente
da SUB-UOPG, tendo como base o respectivo estudo prévio ou projecto;

A tipologia de habitagdo predominante é a unifamiliar, devendo a localizagdo das areas habitacionais
contribuir para a consolidagao das areas ja edificadas;

O indice médio de utilizagao é de 0.27;

O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2, sendo de admitir 1 ou mais pisos abaixo da
cota de soleira desde que nao impliquem acréscimo da altura de qualquer das fachadas superior a um

piso.

Artigo 100° - UOPG 8 — Santo Tirso — Centro da Cidade

1. AUOPG 8 - Santo Tirso — Centro da Cidade, tem como principais objectivos:

Salvaguarda dos edificios com valor patrimonial municipal e conjuntos com valor patrimonial para a
qualificagdo urbana da cidade de Santo Tirso;
Defini¢do de alinhamentos e cérceas;

Requalificagéo do espago publico.

2. Na area integrada nesta UOPG aplicam-se os parametros urbanisticos definidos para as categorias de espago

abrangidas, previstas na Planta de Ordenamento.

Artigo 101° - UOPG 9 - Juncal

1. AUOPG 9 - Juncal, tem como principais objectivos:

Estruturagdo da area para colmatagdo da malha urbana da cidade de Santo Tirso, articulando as areas
das UOPG 2 e 3;

Definigéo de alinhamentos e cérceas;

Identificagao, proteccdo e valorizagao dos elementos naturais e patrimonio edificado na area da UOPG e

definicdo dos espagos verdes urbanos, refor¢ando e consolidando a Estrutura Ecoldgica Municipal.

2. Na érea integrada nesta UOPG aplicam-se os parametros urbanisticos definidos para as categorias de espago

abrangidas, previstas na Planta de Ordenamento.

Artigo 102° — UOPG 10.1 - Via do Trabalho - Norte

1. AUOPG 10.1 - Via do Trabalho - Norte, tem como principais objectivos:

a) Estabelecer uma estrutura de suporte a ocupagéo industrial e empresarial existente e emergente na zona
do né da A3 e zonas industriais envolventes;
b) Definigdo de areas para implantagdo de indUstria e outras actividades empresariais;
c) Estruturag&o viaria e requalificagao dos espagos publicos;
d) Dotac&o de equipamentos, de servicos e de areas de estadia e lazer;
e) Definicdo de espacos de enquadramento e de transigéo para areas habitacionais;
f)  Reforgo e valorizagdo da Estrutura Ecolégica Municipal.
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2. Na érea integrada nesta UOPG aplicam-se os parametros urbanisticos definidos neste regulamento de acordo

com as categorias de espagos abrangidas, definidas na Planta de Ordenamento.

Artigo 103° — UOPG 10.2 - Via do Trabalho - Sul

1. AUOPG 10.2 - Via do Trabalho - Sul, tem como principais objectivos:

Estabelecer uma estrutura de suporte a ocupag&o industrial e empresarial existente e emergente na zona
do nd da A3 e zonas industriais envolventes;

Definir areas para implantagao de industria e outras actividades empresariais;

A estruturagéo viaria e definicdo e requalificacdo do sistema de espagos verdes e espagos urbanos de
utilizag&o colectiva;

A dotagao de equipamentos, de servigos e de areas de estadia e lazer;

Definir os espacos de enquadramento e de transigdo para areas habitacionais;

Reforgar e valorizar a Estrutura Ecolégica Municipal;

A requalificagdo ambiental dos cursos de agua, pertencentes @ REN e ao Dominio Hidrico, e da sua

envolvente para melhoramento do seu desempenho hidraulico e hidrologico.

2. Nesta UOPG devem ser garantidas as seguintes condi¢des urbanisticas:

a)

b)

Ser respeitados 0s pardmetros urbanisticos definidos neste regulamento de acordo com as categorias de
espacos abrangidas, definidas na Planta de Ordenamento;
Ser mantidas a céu aberto as linhas de agua pertencentes a REN e integradas em espagos verdes e de

utilizagdo colectiva a concretizar no dmbito das operagdes urbanisticas.

Artigo 104° — UOPG 11 — Agrela/Agua Longa

1. AUOPG 11 - Agrela/Agua Longa, tem como principais objectivos:

a) Reforgo da centralidade urbana emergente na zona central das duas freguesias;
b)  Conter e controlar a eventual pressdo urbanistica que resulte da nova acessibilidade criada com a ligagéo
ao I1C24;
c) Reestruturagdo da rede viaria e requalificagéo dos espagos publicos;
d) Dotagdo de infra-estruturas publicas;
e) Dotac&o de equipamentos e servigos;
f)  Definicdo de éareas centrais destinada a edificios multifamiliares e plurifuncionais e consolidagéo da
malha urbana existente;
g) Definicdo de areas destinadas a actividades industriais e empresariais;
h)  Definigdo dos espacos verdes urbanos, reforgando e consolidando a Estrutura Ecologica Municipal.
2. Revogado
3. Revogado
4. Revogado
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5. Na érea integrada nesta UOPG aplicam-se os pardmetros urbanisticos definidos neste regulamento de acordo

com as categorias de espagos abrangidas, definidas na Planta de Ordenamento.
Artigo 105° - UOPG 12 — Reborddes Norte

1. AUOPG 12 - Reborddes Norte, tem como principais objectivos:

a) Reforgo da centralidade urbana como né da rede urbana municipal;

b)  Reestruturagéo da rede viaria e requalificagdo dos espacos publicos;

c) Dotacdo de redes publicas de infra-estruturas;

d) Dotacéo de equipamentos, servigos e espagos verdes urbanos;

e) A salvaguarda e valorizagdo dos conjuntos edificados e de outras estruturas que, devidamente

enquadradas nas novas fungdes, garantam a preservacdo da meméria e identidades locais.

2. A area de urbanizagao especial, integrada numa SUB-UOPG, destina-se a usos habitacionais, equipamentos,
comércio, servigos, empreendimentos turisticos e outras actividades complementares que promovam a
centralidade do local, devendo garantir as seguintes condigdes e parametros urbanisticos:

a) Articulagdo funcional com a envolvente urbana em termos de circulagdo viaria, pedonal e de outras
formas de mobilidade sustentavel;

a) Disponibilizagdo de espacos urbanos de utilizagdo colectiva, destinados a estadia e lazer, que promovam
a convivéncia urbana e qualidade de vida, configurando o centro civico da vila de Reborddes;

b) Definigdo de espagos verdes e zonas e percursos arborizados que valorizem em termos ambientais e
paisagisticos o usufruto do espago publico e o enquadramento urbanistico das edificagdes e conjuntos

arquitectdnicos a preservar.

3. A area referida no numero anterior € concretizada através de unidades de execugdo que definirdo a
estruturacéo vidria hierarquizada, a forma urbana e as categorias funcionais a adotar, as cérceas méximas e

os indices de cedéncia.
4. Oindice de construcao aplicavel na SUB-UOPG é de 0.8.

5. Na érea integrada nesta UOPG aplicam-se os pardmetros urbanisticos definidos neste regulamento de acordo
com as categorias de espagos abrangidas, definidas na Planta de Ordenamento, com excegdo da area
integrada na SUB-UOPG.

Artigo 106° — UOPG 13 - Alto do Sobrado

1. AUOPG 13 - Alto do Sobrado, tem como principais objectivos:

a) Arequalificagéo paisagistica da zona da pedreira existente;

b) Reordenamento e colmatagdo das areas residenciais;
c) Reestruturagdo da rede viaria e requalificagéo dos espagos publicos;
d) Dotagdo de redes publicas de infra-estruturas;
e) Dotacdo de equipamentos, servigos e espagos verdes urbanos.
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2. Nas éareas integradas nesta UOPG, actualmente inseridas em categoria de espaco habitacional e nas areas de

solo rural que vierem a ser convertidas para espagos habitacionais através dos PMOT, aplicam-se os

parametros urbanisticos definidos neste regulamento para a subcategoria Espago Habitacional tipo |II.

Artigo 107° - UOPG 14 - Golfe do Piséo

1. AUOPG 14 - Golfe do Piséo, tem como principais objectivos:

a

o O (=)

)
)
)
)
)

e

Instalagdo de um campo de golfe e outros servigos e equipamentos relacionados;

Instalagdo de empreendimentos turisticos;

Instalagéo de turismo residencial;

Requalificacéo paisagistica;

Criacdo de acessibilidades adequadas ao usufruto dos equipamentos previstos e das areas florestais

destinadas a usos recreativos e desportivos.

2. Na érea integrada nesta UOPG aplicam-se os pardmetros urbanisticos definidos neste regulamento de acordo

com as categorias de espagos abrangidas, definidas na Planta de Ordenamento.

Artigo 108° — UOPG 15 — Guimarei — Centro

1. AUOPG 15 - Guimarei — Centro, tem como principais objectivos:

a)
b)

Requalificacéo urbanistica para reforgo e consolidagéo desta area como centro urbano da freguesia;
Requalificagdo da EM557 como via urbana e estruturagao da rede viaria de acesso local;

Requalificacdo dos espagos publicos, em especial dos marginais a EM557 e envolventes aos
equipamentos existentes;

Dotacéo de servigos publicos de proximidade e de equipamentos e infra-estruturas urbanas;

Protecgéo e valorizagao do povoamento de sobreiros existente;

Identificagao, proteccdo e valorizagao dos elementos naturais e patriménio edificado na area da UOPG e

definicdo dos espagos verdes urbanos, refor¢ando e consolidando a Estrutura Ecoldgica Municipal.

2. Na érea integrada nesta UOPG aplicam-se os pardmetros urbanisticos definidos neste regulamento de acordo

com as categorias de espagos abrangidas, definidas na Planta de Ordenamento.

Artigo 109° - UOPG 16 - Frente Ribeirinha do Rio Vizela

1. AUOPG 16 - Frente Ribeirinha do Rio Vizela, tem como principais objectivos:

a) Salvaguarda e valorizagdo do sistema ribeirinho e requalificag&o paisagistica;

b) Dotagéo de equipamentos de lazer e desportivos e outros servigos de apoio relacionados que permitam o
usufruto publico da area;

c) Dotagdo de empreendimentos turisticos adequados aos objectivos definidos nas alineas anteriores;

d) Infra-estruturagdo nomeadamente através da dota¢&o de acessos viarios, pedonais e ciclaveis, de areas
de estacionamento e de todas as infra-estruturas urbanas necessarias para garantia do bom
funcionamento do programa estabelecido.
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2.

Na area de urbanizagdo especial a que corresponde esta UOPG deve ser respeitado o indice méaximo de

ocupagéo de 0.5, ndo podendo ser contabilizada para o efeito a area incluida em Reserva Ecolégica Nacional.

CAPITULO Il - CRITERIOS DE PEREQUACAO

Artigo 110° — Ambito

1.

Os mecanismos de perequagao compensatdria sdo vinculativos para os particulares e s&o aplicados no dmbito

dos planos de pormenor e das unidades de execug&o.

A Camara Municipal pode ainda, estabelecer um mecanismo de perequagédo indirecta, através da taxa
municipal de urbanizac&o, que reforce as opgdes estratégicas para o ordenamento do territério definidas no

PDM, a aplicar & totalidade do territorio municipal.

Artigo 111° — Mecanismos de perequagao

Os mecanismos de perequagao a aplicar nos planos de pormenor € nas unidades de execugdo s&o o indice médio

de utilizagdo e a area de cedéncia média.

Artigo 112° - Aplicagéo

1.

A aplicacdo dos mecanismos de perequacgéo referidos no artigo anterior é feita nos termos definidos no regime
juridico dos instrumentos de gestao territorial, através da determinagéo da edificabilidade média e da cedéncia

média para cada plano de pormenor ou unidade de execug&o.

2. Para efeitos da determinagao da edificabilidade e cedéncias médias referidas no nimero anterior, ndo devem
ser contabilizadas as areas integradas na Reserva Agricola Nacional ou na Reserva Ecolégica Nacional que
venham a ficar eventualmente integradas nos planos de pormenor ou unidades de execugao.

3. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario devera ceder para o
dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso, concentrada num
ou mais prédios.

4.  Se a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario sera compensado através de:

a) Desconto nas taxas que tenha que suportar;
b)  Aquisi¢do pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos edificavel.

5. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer,
ndo ha lugar a compensagao a que se refere o nimero anterior.

6. Se a area de cedéncia efectiva for superior a cedéncia média, devera verificar-se a compensagdo nos
seguintes termos:

a) Desconto nas taxas que tenha que suportar;
b)  Aquisi¢do pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos edificavel.
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7. Quando a area de cedéncia efectiva for inferior a cedéncia média, o proprietario tera de compensar o municipio

em numerario ou espécie, nos termos definidos no RMUE.

TITULO V - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 113° — Revogagdes

Com a entrada em vigor do presente regulamento s&o revogados:

a) A versdo do PDM publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n® 90/94, de 23 de Setembro, com
as alteragdes introduzidas pela Declaragdo n® 74/98, publicada na Il Série do Diario de 7 de Margo de
1998 e pela Resolugdo de Conselho de Ministros n°® 38/2000, publicada na | Série do Diario da Republica
de 29 de Maio de 2000;

b) O Plano de Pormenor da Zona Envolvente ao Complexo Desportivo do Futebol Clube Tirsense, aprovado
pela Assembleia Municipal em 4 de Maio de 1988, publicado na Il Série do Diario da Republica de 26 de
Abril de 1994 e registado sob o n° 01.13.14.22/01-91;

c) As disposicdes regulamentares e as deliberagbes e despachos de aplicagdo geral proferidos antes da

entrada em vigor do presente regulamento e que de alguma forma contrariem as suas disposigdes.
Artigo 114° - Disposicdes transitorias

O presente regulamento n&o é aplicavel aos requerimentos registados na cAmara municipal antes da sua entrada
em vigor, nem aos requerimentos relativos a operagdes urbanisticas que, antes da sua entrada em vigor, tenham
sido objecto de informagao prévia valida favoravel ou qualquer outro acto da administragao publica constitutivo de

direitos.
Artigo 115° - Vigéncia

O presente regulamento entra em vigor 10 dias apds a data da sua publicag&o no Diario da Republica.
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